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GERENCIA GENERAL SANTIAGO

PBA/CHL

RESOLUCION AFECTA

APRUEBA BASES Y LLAMA A LICITACI(:)N
PUBLICA PARA ENTREGAR EN CONCESION
LOS |INMUEBLES DE CORFO QUE
CONFORMAN UN CIRCUITO TURISTICO EN
LA COMUNA DE LOTA - REGION DEL
BIOBIO, EN EL MARCO DEL “PROGRAMA
DE FOMENTO TURISTICO EN INMUEBLES
DE CORFO”.

VISTO:

Las facultades que me otorgan las Bases del Programa de Fomento Turistico en
inmuebles de Corfo, creado por Acuerdo de Consejo N° 3.108, de 2021, aprobadas por
Resolucién Afecta N° 87, de 2021, de la Corporacion, modificado por Acuerdo de
Consejo N°3.148, de 2023, puesto en ejecucion mediante Resolucion Afecta N°112, de
2023, de Corfo; el articulo 9° del DFL N° 1, del Ministerio Secretaria General de la
Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N° 18.575,
Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley
N°19.880, que Establece bases de los procedimientos administrativos que rigen los actos
de los érganos de la Administracion del Estado la Resolucion TRA N°58/53/2022, de
2022, tomada de razén con fecha 27 de enero de 2023, que nombra en el cargo de
gerente de la Corporacion; y lo establecido en la Resolucion N° 7, de 2019, de la
Contraloria General de la Republica, que Fija normas sobre exencion del tramite de toma
de razén, junto con la Resolucién N°14, de 2022, del mismo origen, que determina los
montos en unidades tributarias mensuales, a partir de los cuales los actos que se
individualizan quedaran sujetos a toma de razoén y establece controles de reemplazo
cuando corresponda.

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante Acuerdo de Consejo N° 3.108, de 2021, ejecutado por Resolucién Afecta
N° 87, de 2021, de la Corporacién, se creé el Programa de Fomento Turistico en
inmuebles de Corfo (“el Programa”), el cual esta orientado a promover el desarrollo de
iniciativas turisticas de alto impacto en el desarrollo local en inmuebles de propiedad de
Corfo, que posean caracteristicas y/o atributos ambientales, patrimoniales o culturales,
potencial turistico, o se encuentren en un entorno o ubicacién estratégica. Dicho Acuerdo
fue modificado por Acuerdo de Consejo N°3.148, de 2023, puesto en gjecucion mediante
Resolucién Afecta N°112, de 2023, de Corfo, que modifica, a su vez, la mencionada
Resolucion Afecta N° 87, de 2021.

2. Que, en el marco del Programa, el Gerente General se encuentra facultado para aprobar
las bases que regiran el procedimiento de licitacion destinado a entregar en concesion a
beneficiarios, uno 0 mas inmuebles que se encuentren un mismo sector geografico o
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estén agrupados por su origen o finalidad, para su utilizacién y explotacion en el marco
de los objetivos mencionados del mismo, pudiendo, ademas, asignar recursos para el
proyecto a ejecutar en los bienes inmuebles entregados.

3. Que, la Corporacién es duefia de un conjunto de inmuebles ubicados en la comuna de
Lota, Regién del Biobio, adquiridos luego del cierre de la Empresa Nacional del Carbon
S.A. (ENACAR), los que poseen atributos patrimoniales y culturales, ademas de un
enorme potencial turistico, configurando entre ellos un circuito turistico; los que se
encuentran comprendidos en el Programa. Estos son:

a. El“Parque Lota” o “Parque Isidora’,

b. El “Museo Histérico de Lota”,

c. La “Mina Chiflén del Diablo”, junto con la pertenencia minera denominada “Lote
Tl uno guion seis”, de la misma comuna.

4. Que, la Corporacion de Fomento de la Produccién es un servicio publico descentralizado,
con patrimonio propio y personalidad juridica propia, que se rige por la Ley N° 6.640 y
en el Decreto con Fuerza de Ley N° 211, de 1960, del Ministerio de Hacienda, y, por lo
tanto, en la administracién de sus bienes, no se rige por el Decreto Ley N° 1.939, que
fija normas sobre adquisicién, administracion y disposicion de bienes del Estado.

RESUELVO:

1° APRUEBANSE las Bases Administrativas y Técnicas y sus Anexos, y LLAMASE a
licitacion publica para entregar en “CONCESION LOS INMUEBLES DE CORFO QUE
CONFORMAN UN CIRCUITO TURISTICO EN LA COMUNA DE LOTA”™.

BASES ADMINISTRATIVAS

ARTICULO 1: ANTECEDENTES Y OBJETIVOS.

ANTECEDENTES:

Corfo es duefia del “Parque Lota” o “Parque Isidora”, del “Museo Histérico de Lota”, y de la
“Mina Chiflon del Diablo”, y titular de la pertenencia minera denominada “Lote Tl uno guion
seis”, todos ubicados en la comuna de Lota y adquiridos con motivo del cierre de la Empresa
Nacional del Carbén (ENACAR).

Todos ellos conforman una zona turistica de importancia historica y cultural, tanto a nivel
comunal, como regional y nacional, atendido que Lota esta relacionada histéricamente con
el desarrollo econdémico y politico del pais, debido a la explotacion de yacimientos
carboniferos, actividad minera que dejé en la memoria histérica de Chile los grandes
avances industriales impulsados desde dicha localidad y los movimientos sociales surgidos
como consecuencia de las labores de explotacion del carbon.

Por dicho motivo, se encuentran individualizados como bienes del “Programa de Fomento
Turistico en Inmuebles de Corfo” (en adelante indistintamente el “Programa”), creado por
Acuerdo de Consejo N° 3.108, de 2021, ejecutado mediante Resolucion (A) N° 87, de 2021,
de Corfo, y modificado por Acuerdo de Consejo N°3.148, de 2023, puesto en ejecucion
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mediante Resolucion Afecta N°112, de 2023, de Corfo, cuya finalidad es promover el
desarrollo de iniciativas turisticas de alto impacto en el desarrollo local en inmuebles de
propiedad de la Corporacién que posean caracteristicas y/o atributos ambientales,
patrimoniales o culturales, potencial turistico, o poseen un entorno o ubicacién estratégica,
pudiendo, para dichos efectos, entregarse en concesion a beneficiarios, uno o mas
inmuebles que se encuentren un mismo sector geografico o estén agrupados por su origen
o finalidad, para su utilizacion y explotacion en el marco de los objetivos mencionados del
mismo, y asignar recursos para el proyecto a ejecutar en los bienes inmuebles entregados.

Para efectos de esta licitacion, dichos inmuebles seran referidos conjuntamente como el
“Circuito Turistico” o “el Circuito”.

OBJETIVO DE LAS BASES:

Las presentes bases de licitacion regularan los aspectos administrativos, técnicos,
economicos y legales del procedimiento para adjudicar y entregar en concesion los
inmuebles que conforman el Circuito Turistico, a fin de que sean explotados turistica y
comercialmente, con servicios turisticos de intereses especiales, tales como histérico,
patrimonial y cultural, al publico en general, promoviendo asi el posicionamiento de la
ciudad de Lota en el turismo nacional e internacional, el desarrollo y crecimiento econdémico
local, para generar un polo de atraccion para la industria turistica chilena, y resguardando
simultaneamente el patrimonio histérico, fisico y cultural de Lota.

ARTICULO 2: NORMATIVA Y TIPO DE LICITACION.

La presente licitacién publica (la “licitacion”), y el contrato a que dé origen, se regiran por
las presentes bases de licitacion y por sus respectivos Anexos (las “Bases”), por las
disposiciones del Programa, por las demas leyes y normas que resulten aplicables.

Las Bases son obligatorias para quienes participen en la licitacion, entendiéndose que son
aceptadas integramente por el solo hecho de formular una oferta.

La normativa y documentos sefialados anteriormente forman parte integrante de la
licitacion, junto a los siguientes antecedentes:

« Las aclaraciones que Corfo efectle a las Bases;

* Las consultas a las Bases formuladas por los oferentes y las respuestas
evacuadas por Corfo;

+ Las ofertas de los proponentes; debidamente aclaradas, en su caso, a solicitud
de la Corporacion;

* Los antecedentes solicitados a cada postulante;

* Las garantias de seriedad de la oferta, de fiel, integro y oportunc cumplimiento
de contrato, de anticipo y de recepcién de la concesion;

* Y cualquier otro antecedente complementario que permita tener una lectura
integral de las condiciones y términos de la licitacion.

Se deja constancia que la licitacion contempla una adjudicacién simple, mediante la cual
Corfo busca seleccionar |la propuesta mas conveniente a sus intereses, considerando los
criterios de evaluacion establecidos en las Bases, con sus correspondientes puntajes y
ponderaciones, adjudicando la licitacién a un solo oferente.

Todos los gastos, derechos y demas desembolsos que se apliquen y/o deriven de los
términos de las Bases y del respectivo contrato, seran de cargo de los participantes,
oferentes y/o adjudicatario, segun corresponda, sin que Corfo esté o quede obligada al pago
de suma alguna por tales conceptos.
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Se deja constancia de que la Corporacién de Fomento de la Producciéon es un servicio
publico descentralizado, con patrimonio propio y personalidad juridica propia, razén por la
cual, en la administracion de sus bienes, no se rige por el Decreto Ley N° 1.939, que fija
normas sobre adquisicion, administracion y disposicién de bienes del Estado, de manera
que la contratacion que se quiere efectuar no tiene la naturaleza de las concesiones
administrativas propiamente tales, ni le resultan aplicables las normas sobre concesiones
de Obra Publica.

Por su parte, el Concesionario a, debera dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion
N°30, de 2015, de la Contraloria General de la Republica, respecto de los recursos que le
sean transferidos, a las obligaciones que le impone la Ley N° 19.862, que establece
“‘Registros de las personas juridicas de fondos publicos”, asi como en la normativa
presupuestaria que resulte aplicable.

ARTICULO 3: PUBLICIDAD DE LA LICITACION Y COMUNICACIONES.

Las Bases podran ser descargadas gratuitamente desde |la pagina web de la Corporacion,
desde el link www.corfo.cl/licitaciones.

La apertura de la licitacion se publicara en el link www.corfo.cl/licitaciones, y se dara a
conocer por avisos publicados en diarios digitales o impresos de circulacién nacional y/o
regional en la Regién del Biobio.

Todas las comunicaciones que los interesados necesiten efectuar, con anterioridad a la
adjudicacion, deberan enviarse exclusivamente al correo electrénico
gestiondeinmuebles@corfo.cl. Durante el periodo indicado no se aceptaran ni
responderan comunicaciones remitidas por un conducto diferente al sefialado.

ARTICULO 4: PLAZOS.

Los plazos a que se haga referencia en las Bases son de dias corridos, salvo que se
sefale expresamente lo contrario.

Cuando el ultimo dia del plazo recaiga en sabado, domingo o festivo, éste se entendera
prorrogado al primer dia habil siguiente.

Los dias habiles son los lunes a viernes, salvo los feriados de caracter nacional, no
considerandose, por tanto, inhabiles los feriados de caracter regional o local. Sin perjuicio
de ello, tratandose de actuaciones que requieran necesariamente interaccion con
funcionarios del Comité de Desarrollo Productivo Regional del Biobio, si el ultimo dia del
plazo recae en un feriado regional, las actuaciones deberan efectuarse a mas tardar el dia
habil anterior.

Todas las referencias a horas sefialadas en las Bases corresponden a la hora oficial para
Chile Continental informada por el Servicio Hidrografico y Oceanografico de la Armada.

Tratandose de presentaciones o gestiones que en conformidad a las Bases deban
realizarse presencialmente en alguna oficina o dependencia de Corfo, deberan
considerarse las limitaciones derivadas del horario de funcionamiento de la respectiva
oficina o dependencia informado en la pagina web institucional www.corfo.cl, el que puede
variar atendida alguna situaciéon de fuerza mayor. Sera exclusiva responsabilidad de los
interesados revisar periddicamente la referida pagina, asi como las respuestas vy
aclaraciones que pueda emitir al respecto la Corporacion por medio del link
www.corfo.cl/licitaciones, y efectuar las presentaciones o gestiones dentro del plazo y forma
definidas al efecto.
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Corfo se reserva el derecho de modificar los plazos o fechas fijados en las Bases.

En caso de modificacion de algun plazo o fecha establecidos en las Bases, los demas
plazos o fechas se entenderan modificados por igual nimero de dias en que se altere el
plazo o fecha modificado.

Toda modificacion de los plazos o fechas que, de acuerdo con lo contemplado en las Bases,
deban ser informados a través del sitio web www.corfo.cl/licitaciones, sera comunicada por
Corfo con a lo menos 24 horas de anticipacién al vencimiento del plazo o fecha que se
modifica, en el referido link.

ARTICULO 5: NOTIFICACIONES.

Las notificaciones que deban efectuarse se realizaran en la forma establecida en la Ley N°
19.880.

Asimismo, y en virtud de lo dispuesto en el articulo 30, letra a) y articulo 19, inciso primero
de esa misma Ley, los participantes podran autorizar y consentir expresamente para que
los actos administrativos dictados por Corto relacionados con la licitacion le sean notificados
mediante el envio de una copia, al correo electrénico informado en su oferta. Para esto,
deberan acompanar en su oferta el Anexo N°7 de las Bases, debidamente completo y
firmado.

En estos casos, la notificacién surtira efectos a partir del dia siguiente habil a su envio. Los
participantes se obligan a mantener actualizado el correo electrénico informado y a
comunicar a Corfo el reemplazo del correo electrénico.

Por el solo hecho de autorizar y consentir la notificacion por correo electrénico, se entendera
que el oferente ha verificado que su servidor de correo recibe los correos electrénicos
provenientes del dominio “@corfo.cl”, que no esta sujeto a bloqueos, reenvio o eliminacién
automatizados, y que permite la descarga automatica de imagenes y archivos adjuntos.

ARTICULO 6: PARTICIPANTES Y PROHIBICIONES PARA CONTRATAR.

La licitacion admite la participacién de todo tipo de personas naturales domiciliadas en Chile
o juridicas constituidas en Chile, con capacidad legal para contraer y cumplir las
obligaciones derivadas del contrato objeto de la licitacion, y que cumplan con las
formalidades y requisitos establecidos en las Bases.

Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que no podran contratar con la Corporacion::

a) Las personas naturales o juridicas a quienes el Tribunal de Defensa de la Libre
Competencia les haya aplicado la medida de prohibicién para contratar a cualquier
titulo con érganos publicos de la administraciéon centralizada o descentralizada del
Estado, con organismos autbnomos, o con instituciones, organismos o0 empresas o
servicios en los que el Estado efectle aportes, con el Congreso Nacional y el Poder
Judicial, asi como la prohibicién de adjudicarse cualquier concesion otorgada por el
Estado, hasta por el plazo de cinco afios contados desde que la sentencia definitiva
quede ejecutoriada, en conformidad a lo dispuesto en la letra d) del articulo 26, del
Decreto Ley N° 211, de 1973, que Fija Normas para la Defensa de la Libre
Competencia.

b) Las personas juridicas que tengan condena vigente que le prohiba celebrar actos y
contratos con los 6rganos de la Administracion del Estado, en conformidad con lo
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dispuesto en los articulos 8° y 10° de la Ley N° 20.393, sobre Responsabilidad Penal
de las Personas Juridicas.

¢) Las instituciones privadas, cualquiera sea su naturaleza, que se encuentren
incorporadas en algun registro por incumplimiento de obligaciones laborales o
previsionales, para cuyo efecto el adjudicatario debera acompafar certificado de
cumplimiento de obligaciones laborales y previsionales.

d) Las personas juridicas cuyo objeto social o fines no sean pertinentes a la actividad
a desarrollar.

Para acreditar que no se encuentra en alguna de las hipoétesis que le impidan contratar con
Corfo indicadas en los literales a), b) y c) anteriores, el oferente deberd suscribir las
declaraciones juradas que se acompafan como Anexos N° 1y N° 8 de las Bases.

Seran declaradas inadmisibles las ofertas presentadas por oferentes que se encuentren en
una o mas de las situaciones descritas previamente.

ARTICULO 7: CONSULTAS Y RESPUESTAS.

Los oferentes podran formular todas las consultas sobre aspectos de caracter técnico como
de indole administrativo que estimen necesarias para una mejor comprension de las Bases,
por medio del correo electronico dirigido a la casilla “gestiondeinmuebles@corfo.cl’,
dentro del plazo que se informe en el o los avisos de que trata el articulo 3 precedente, y
en la pagina web de Corfo, a través del link www.corfo.cl/licitaciones. Dichas consultas
seran respondidas dentro de los 5 dias habiles siguientes al vencimiento del plazo anterior.

No se aceptaran ni responderan consultas planteadas por un conducto diferente al sefialado
o vencido el plazo dispuesto al efecto.

Corfo pondra a disposicion de los interesados todas las consultas efectuadas, sin indicar su
autor, junto a sus respectivas respuestas, mediante su publicacion en el link
www.corfo.cl/licitaciones.

Las respuestas no podran modificar lo dispuesto en las Bases, sin perjuicio de lo cual se
entendera que contribuyen a determinar su alcance y sentido y, en tal condicién deberan
ser consideradas por los oferentes en la presentacion de sus ofertas.

ARTICULO 8: ACLARACIONES Y MODIFICACIONES A LAS BASES.

La Corporacién podra efectuar, por iniciativa propia, aclaraciones a las Bases, para precisar
el alcance o interpretar algun elemento de su contenido que, a su juicio, no haya quedado
suficientemente claro, y dificulte la obtencién de buenas propuestas. Estas aclaraciones se
informaran en el link www.corfo.cl/licitaciones.

Estas aclaraciones se efectuaran hasta 10 dias antes del vencimiento del plazo para
presentar las ofertas, en el link www.corfo.cl/licitaciones.

Las aclaraciones que se formulen no podran modificar lo dispuesto en las Bases, sin
perjuicio de lo cual se entendera que contribuyen a determinar su alcance y sentido y, en
tal condicion, deberan ser consideradas por los oferentes en la preparacion de sus ofertas.

Sin perjuicio de lo sefialado, la Corporacién podra también modificar las Bases antes del
cierre de recepcion de ofertas.
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Las modificaciones que se introduzcan formaran parte integrante de las Bases y regiran
desde la total tramitacion del respectivo acto administrativo, debiendo considerarse, al
efecto, un aumento prudencial del plazo para la presentacién de ofertas, a fin de que los
interesados puedan conocer y adecuar sus ofertas a tales modificaciones.

En todos los casos, sera obligacion de los interesados revisar periédicamente el proceso
de licitacién en el link www.corfo.cl/licitaciones, y considerar para la preparacion de sus
ofertas las respuestas y aclaraciones emitidas por la Corporacion, como asimismo toda
modificacion introducida a las Bases.

ARTICULO 9: VISITA A TERRENO OBLIGATORIA.

Los proponentes deberan asistir a una visita a terreno a los inmuebles que componen el
Circuito Turistico. La fecha y hora en que se realizara dicha visita se indicara en el o los
avisos aludidos en el articulo 3, las que podran modificarse en caso de fuerza mayor o caso
fortuito.

La visita a terreno sera de caracter obligatoria para quienes deseen presentar ofertas. Por
tanto, las ofertas presentadas por proponentes cuyos representantes no hayan asistido a la
visita seran declaradas inadmisibles.

Se levantara un acta de la visita a cada uno de los inmuebles, la que debera ser suscrita
por los oferentes que asistan o por quienes los representen para dicho efecto, con
indicacién del nombre y RUT de los oferentes participantes. Participara de la visita a terreno
al menos un profesional del Departamento de Infraestructura de Corfo.

Los participantes deberan confirmar su visita con, a lo menos, 24 horas de antelacion,
mediante el envio de un correo electronico a la casilla “gestiondeinmuebles@corfo.cl’,
indicando la razon social y RUT del oferente, y el nombre, nimero de cédula de identidad,
teléfono y correo electrénico de quién(es) asistira(n) en su representacion, considerando
hasta tres personas por proponente. Con todo, la omision de la confirmacién referida en
este inciso no acarreara la inadmisibilidad de la oferta, como tampoco la circunstancia de
que asistan a las visitas a terreno personas distintas a las anunciadas, en la medida que
quien(es) asista(n) se identifiquen de la misma manera y manifiesten hacerlo en
representacion de un determinado oferente.

ARTICULO 10: PACTO DE INTEGRIDAD.

Por el solo hecho de participar en la licitacion, se entiende que los oferentes aceptan
expresamente el pacto de integridad regulado en este articulo, y que se obligan a cumplir
con todas y cada una de las estipulaciones contenidas en el mismo, sin perjuicio de las que
se sefialen en el resto de las Bases y demas documentos integrantes de la licitacion; y.
especialmente, que aceptan el suministrar toda la informacién y documentaciéon que sea
considerada necesaria y exigida de acuerdo con las Bases, asumiendo expresamente los
siguientes compromisos:

1.  Arespetar los derechos fundamentales de sus trabajadores, entendiéndose por éstos
los consagrados en la Constitucion Politica de la Republica en su articulo 19, numeros
1°, 4° 5° @° 12° y 16° en conformidad con el articulo 485 del Cédigo del Trabajo.
Asimismo, el oferente se compromete a respetar los derechos humanos, lo que
significa que debe evitar dar lugar o contribuir a efectos adversos en los derechos
humanos mediante sus actividades, productos o servicios, y subsanar esos efectos
cuando se produzcan, de acuerdo con los Principios Rectores de Derechos Humanos
y Empresas de Naciones Unidas.
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2. A no ofrecer, ni conceder, ni intentar ofrecer o conceder, sobornos, regalos, premios,
dadivas o pagos, cualquiera fuese su tipo, naturaleza y/o monto, a ningun funcionario
pUblico en relacion con su oferta, con el proceso de licitacion publica, ni con la
ejecucion de él o los contratos que eventualmente se deriven de la misma, ni tampoco
a ofrecerlas o concederlas a terceras personas que pudiesen influir directa o
indirectamente en el proceso licitatorio, en su toma de decisiones o en la posterior
adjudicacion y ejecucion del contrato que de ello se derive.

3. A no intentar, ni efectuar acuerdos o realizar negociaciones, actos o conductas que
tengan por objeto influir o afectar de cualquier forma la libre competencia, cualquiera
fuese la conducta o acto especifico, y especialmente, aquellos acuerdos,
negociaciones, actos o conductas de tipo o naturaleza colusiva, en cualquier de sus
tipos o formas.

4. A revisar y verificar toda la informacién y documentacion, que deba presentar para
efectos del presente proceso licitatorio, tomando todas las medidas que sean
necesarias para asegurar la veracidad, integridad, legalidad, consistencia, precision
y vigencia de esta.

5. A ajustar su actuar y cumplir con los principios de legalidad, ética, moral, buenas
costumbres y transparencia en el presente proceso licitatorio.

6. Garantizar y aceptar que conocen y respetaran las reglas y condiciones establecidas
en las Bases, sus documentos integrantes y el contrato a que dé lugar la licitacion.

7.  Aceptar obligarse y asumir, las consecuencias y sanciones previstas en las Bases,
asi como en la legislacién y normativa que sean aplicables a la misma.

8. Reconocer y declarar que la oferta presentada en este proceso licitatorio es una
propuesta seria, con informacién fidedigna y en términos técnicos y econdmicos
ajustados a la realidad, que aseguren la posibilidad de cumplir con la misma en las
condiciones y oportunidad ofertadas.

9. A tomar todas las medidas que fuesen necesarias para que las obligaciones
anteriormente sefialadas sean asumidas y cabalmente cumplidas por sus empleados
y/o dependientes y/o asesores y/o agentes y, en general, todas las personas con que
éstos se relacionen, directa o indirectamente, en virtud o como efecto de la licitacion,
incluidos sus subcontratistas, haciéndose plenamente responsable de las
consecuencias de su infraccién, sin perjuicio de las responsabilidades individuales
que también procediesen y/o fuesen determinadas por los organismos
correspondientes.

Para estos efectos, el oferente debera suscribir la declaracién jurada que se acompana
como Anexo N° 1 de |las Bases.

Toda referencia a “los participantes” efectuada en este articulo se hace extensiva al
adjudicatario.

En caso de que el oferente, adjudicatario o Concesionario, o sus dependientes, en su caso,
incumplan el “Pacto de Integridad” y no actuaren éticamente, o bien, propiciaren practicas
corruptas de toda indole se declarara inadmisible su oferta o se procedera al término
anticipado del contrato, seguin corresponda, ejecutandose la garantia de seriedad de la
oferta o fiel, integro y oportuno cumplimiento del contrato de concesién, segun sea el caso.

Los participantes, ademas, se obligan a comunicar al Oficial de Cumplimiento de Corfo,
todo acto o conducta que revista caracter de delito del cual tome conocimiento en el
contexto de la licitacion o durante la ejecucién del contrato al correo cumplimiento@corfo.cl.
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ARTICULO 11: GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

Para tener derecho a participar en la licitacion, cada oferente debera entregar una garantia de
seriedad de la oferta pagadera a la vista y con caracter de irrevocable, por la suma de
$5.000.000.- (cinco millones de pesos). La vigencia de dicha garantia no podra ser inferior
a 210 dias corridos, contados desde la fecha de presentacion de la oferta técnica y econdmica,
sefialado en el articulo denominado “PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS,
CONSULTAS Y ACLARACIONES Y VISITA A TERRENO’ de las Bases.

La garantia podra otorgarse fisica o electronicamente. En los casos en que se emita de
manera electrénica, debera ajustarse a la Ley N° 19.799 sobre Documentos Electrénicos,
Firma Electronica y Servicios de Certificacion de dicha firma, y su Reglamento aprobado
por Decreto Supremo N° 181, de 2002, del Ministerio de Economia, Fomento y
Reconstruccion, y enviarse al correo gestiondeinmuebles@corfo.cl.

La garantia de seriedad de la oferta otorgada fisicamente, o, en su caso, la copia de la
garantia emitida electronicamente debera ser presentada junto con los Antecedentes
Generales indicados en el articulo denominado “CONTENIDO DE LAS OFERTAS” de las
Bases.

La garantia de seriedad podra consistir en cualquiera de los siguientes instrumentos, u otro
que asegure el cobro de manera rapida y efectiva, siempre que cumpla con todas las
condiciones dispuestas en el presente articulo y que el instrumento lo permita, y debera
contemplar la siguiente glosa, u otra que dé cuenta de la obligacion que garantiza: “Para
garantizar a Corfo la seriedad de la oferta presentada por (nombre del oferente) en
licitacion publica para concesion de inmuebles que conforman un circuito turistico en
la comuna de Lota”.

- Boleta de Garantia Bancaria tomada a favor de la Corporacion de Fomento de la
Produccién, RUT N° 60.706.000-2.

- Poliza de seguro, cuya beneficiaria sea la Corporaciéon de Fomento de la Produccion, RUT
N° 60.706.000-2.

- Vale Vista nominativo, a nombre de la Corporacién de Fomento de la Produccién, RUT N°
60.706.000-2.

Si, encontrandose proxima la fecha de vencimiento o caducidad de la Garantia de Seriedad
de la Oferta, aun estuviere en curso el proceso de adjudicacion o suscripcion del contrato,
Corfo informara dicha circunstancia a los oferentes con una antelacién de, al menos, 30
dias a la fecha de vencimiento, a fin de que quienes deseen seguir participando de la
licitacion, prorroguen su vigencia o entreguen una nueva garantia en las mismas
condiciones exigidas para la caucién primitiva, y por el plazo que se les indique, a total
satisfaccion de Corfo. De lo contrario, se entendera que se desisten de su oferta.

Esta garantia se hara efectiva, especialmente, en los siguientes casos:
a) Siel proponente se desiste de su oferta.

b) Si el proponente presenta una oferta que carece de seriedad, y/o es manifiestamente
erronea o induce a error, y/o contiene informacion falsa o adulterada, parcial o no
vigente, y/o esta formulada en términos técnicos o econdmicos no ajustados a la
realidad.

c) Si el proponente, sus representantes o el personal dependiente de aquel, durante su
participacion en la licitacion, no actuaren éticamente, o propiciaren practicas corruptas,
tales como:
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a. Dar u ofrecer obsequios y/o regalias al personal de Corfo o sus Comités, que pudiera
implicar un conflicto de intereses, presente o futuro, entre el proponente y la
Corporacion.

b. Dar u ofrecer cualquier cosa de valor con el fin de influir la actuacién de un
funcionario publico durante la evaluacion de las ofertas, adjudicacion, o la
suscripcion del contrato a que dé lugar la licitacion.

c. Tergiversar hechos, con el fin de influir en las decisiones de Corfo.

d) Si, siéndole adjudicada la licitacion:

e La adjudicataria no proporciona los antecedentes legales que le fueren solicitados u
otros necesarios para elaborar el contrato respectivo, dentro del plazo establecido por
Corfo, 0

« No entrega la garantia de fiel, integro y oportuno cumplimiento de contrato en el plazo
fijado por Corfo para ello, o

e No suscribe el contrato dentro del plazo fijado por Corfo para hacerlo.

e) Si existe cualquier incumplimiento al pacto de integridad y, en general, si el Proponente
no diere cumplimiento a cualquiera de las obligaciones que le imponen las Bases.

La Garantia de Seriedad de la Oferta entregada por el oferente cuya propuesta haya sido
adjudicada, se le devolvera sin reajustes, ni intereses, previa recepcion conforme de la
Garantia de Fiel, integro y Oportuno Cumplimiento del Contrato de Concesion, y una vez que
se encuentre totalmente tramitada la Resolucién de Corfo que apruebe el contrato.

A los participantes cuyas ofertas hayan sido declaradas inadmisibles o desestimadas, se les
devolvera la Garantia de Seriedad de la Oferta dentro del plazo de 20 dias corridos contados
desde la notificacion de la Resolucién de Corfo que dé cuenta de la inadmisibilidad o de la
adjudicacion, segun corresponda.

Si el oferente que obtuvo la mejor calificacion se desiste de celebrar el contrato, o si Corfo deja
sin efecto la adjudicacion por configurarse alguna de las situaciones previstas en el articulo
“ANTECEDENTES A ENTREGAR PREVIO A LA FIRMA DEL CONTRATQ” de las Bases, o
bien, por determinarse que la misma es contraria a derecho, Corfo podra adjudicar la oferta al
proponente que siga en puntaje, si lo estimare conveniente a sus intereses, dentro del plazo
de 60 dias corridos contados desde la fecha en que se deje sin efecto la adjudicacion original.
En este caso se extendera el plazo de devolucion de la Garantia de Seriedad de la Oferta
hasta la suscripcién del contrato, y previa recepcion conforme de la Garantia de Fiel, integro
y Oportuno Cumplimiento de Contrato.

En caso de que la licitacion fuere declarada desierta, las garantias de seriedad de la oferta se
devolveran una vez que se encuentre totalmente tramitada la Resolucién de Corfo que lo
declara.

La no entrega de la Garantia de Seriedad en los términos previstos en este articulo, acarreara
la inadmisibilidad de la oferta.

La devolucion de las garantias se efectuara mediante su retiro desde la Unidad de Custodia
de Corfo Central o del Comité de Desarrollo Productivo Regional del Biobio, segun
corresponda, que efectie el representante legal del respectivo oferente o un tercero
debidamente mandatado al efecto.
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ARTICULO 12: FORMA DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS.

Las postulaciones deberan presentarse en tamafio carta, anillado, encuadernado o en
archivador y, ademas, con su respaldo digital (CD, DVD, pendrive o disco duro externo) con
la informacién y contenidos indicados en el articulo denominado “CONTENIDO DE LAS
OFERTAS”. Con todo, el incumplimiento de estas formalidades de presentacion no acarreara
la inadmisibilidad de la oferta.

La oferta técnica y economica, la Garantia de Seriedad de la Oferta y demas antecedentes
deberan presentarse en sobres debidamente sellados que contengan la informacién sefialada
en el articulo denominado “CONTENIDO DE LAS OFERTAS’, en la Oficina de Partes de
Corfo, ubicada en calle Moneda N° 921, oficina N° 216, comuna de Santiago, o en la Oficina
de Partes del Comité de Desarrollo Productivo Regional del Biobio, ubicada en Calle Rengo
N°476, comuna de Concepcion, en el plazo indicado en el articulo siguiente.

Las postulaciones y las ofertas no estaran sujetas a condicién alguna y seran de caracter

irrevocable.

ARTICULO 13: PLAZO DE PRESENTACION DE LAS OFERTAS,
CONSULTAS Y ACLARACIONES Y VISITA A TERRENO.

En el o los avisos de que trata el articulo 3 y en www.corfo.cl/licitaciones, se informara lo
siguiente:

a) Las fechas y plazos para la presentacion de la oferta técnica y econémica.

b) El plazo para formular las consultas y aclaraciones.

c) Fechay hora de la visita a terreno obligatoria.

No se recibiran ofertas con posterioridad al dia y hora sefialados en los avisos indicados

precedentemente.

ARTICULO 14: CONTENIDO DE LAS OFERTAS.

Las ofertas deberan presentarse divididas en tres partes (antecedentes generales del
oferente, oferta técnica y oferta econémica) cada una de ellas contenidas en un sobre
separado.

Estas carpetas deberan contener ordenadamente lo siguiente:

L ANTECEDENTES GENERALES DEL OFERENTE.

A. Tratandose de Personas Juridicas

1. Documento que sefiale o contenga:
e Razodn Social.
¢ Objeto social o fines que establecen sus estatutos.
e Numero de RUT
e Individualizacion del representante legal:
— Nombre
— Numero de cédula de identidad
— Nacionalidad
— Profesién u oficio
¢ Domicilio comercial
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¢ Numero de teléfono
Correo electrénico

+ Nombre del representante del oferente para todos los efectos de la licitacion,
indicando, ademas, su cargo, teléfono y correo electronico.

2. Copia del Rol Unico Tributario.

3. Documentacién donde conste la iniciacion de actividades ante el Servicio de
Impuestos Internos.

4. Copia de la cédula de identidad del representante legal, por ambos lados.
5. Los siguientes antecedentes legales del proponente:

e Tratandose de cualquier clase de sociedades o de empresas individuales de
responsabilidad limitada: (a) copia de la escritura publica de constitucion y de
sus modificaciones, si corresponde; copia de la escritura publica en la que
consten los poderes o facultades de su(s) representante(s) legal(es), (b) copia
de la inscripcién del extracto de la sociedad en el Registro de Comercio, con
certificacion de su vigencia, o copia de certificado de vigencia, otorgados por el
respectivo Conservador de Bienes Raices, emitido en una fecha no anterior a
seis meses contados desde la fecha de presentacion de la oferta; y (c) copia
de la publicacién del extracto de la constitucién en el Diario Oficial.

e Tratandose de personas juridicas que no tengan el caracter de sociedad o
empresa individual de responsabilidad limitada, se deberan adjuntar los
antecedentes que acrediten su vigencia y la personeria del(de los)
representante(s) legal(es), emitidos por la autoridad que corresponda en una
fecha no anterior a seis meses contados desde la fecha de presentacion de la
oferta.

e Las personas juridicas constituidas segun la Ley N° 20.659, y siempre que no
se encuentren disponibles en el sistema creado por dicha norma legal, debera
acompafnar el documento de constitucion, personeria y de vigencia.

6. Garantia de seriedad de la oferta en original, o copia de la garantia extendida en
formato digital, segun lo indicado en el articulo denominado “GARANTIA DE
SERIEDAD DE LA OFERTA". Por cada proponente se recibira una oferta con su
respectiva garantia de seriedad.

7. Declaraciones Juradas utilizando formatos disponibles en Anexos N° 1y N° 8.
8. Autorizacion de notificaciones por correo electronico, segun Anexo N° 7.

9. Balance y estado de resultados afio 2023.

B. Tratandose de Personas Naturales

1. Documento que sefale o contenga:
e Nombre.
e Numero de cédula de identidad del proponente.
e Domicilio.
¢ Numero de teléfono.
e Correo electrénico
¢ Profesion u oficio.
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e Estado civil.
2. Copia de la cédula de identidad, por ambos lados.

3. Garantia de seriedad de la oferta en original, en formato fisico o en formato digital,
segun lo indicado en el articulo “GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA".

4. Documentacion donde conste la iniciacion de actividades del proponente ante
el Servicio de Impuestos Internos, en un giro empresarial de primera categoria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 20 de la ley sobre Impuesto a
la Renta, cuyo texto fue aprobado por el articulo 1° del decreto ley N°824, de
1974.

5. Declaraciones Juradas utilizando formatos disponibles en Anexos N° 1y N° 8.

6. Autorizacion de notificaciones por correo electronico, segun Anexo N° 7.

7. Balance y estado de resultados afio 2023.

. OFERTA TECNICA.

La Oferta Técnica debera ajustarse a lo previsto en el apartado “Bases Técnicas” y contener,
alo menos, lainformacion y antecedentes sefialados en el articulo denominado “CONTENIDO
DE LA OFERTA TECNICA".

Las propuestas que no incluyan Oferta Técnica seran declaradas inadmisibles.

lll. OFERTA ECONOMICA.

La oferta econémica debera ser presentada por el proponente utilizando el formato
disponible en el Anexo N° 6, debiendo indicar, en el N°2 de dicho documento, el monto
total del “Aporte Adicional’, expresado en pesos chilenos, para la ejecucion de proyectos
asociados al mantenimiento y mejoramiento de las instalaciones del Circuito durante la
vigencia del Contrato de Concesion, lo que sera evaluado en el criterio econémico, factor
“‘Aporte Adicional de recursos para proyectos de mantenimiento y mejoras”.

El “Aporte Adicional” es el regulado en la letra B del articulo 51 de las Bases Técnicas y es
independiente del “Aporte Minimo” establecido en la letra A. del mismo articulo, y en el numeral
1 del Anexo N°6, el cual resulta obligatorio para el futuro Concesionario.

Las propuestas que no presenten el Anexo N° 6 sobre Oferta Econdmica seran declaradas
inadmisibles.

ARTICULO 15: VIGENCIA DE LAS OFERTAS.

Las ofertas mantendran su vigencia por el plazo que dure el proceso de licitaciéon y hasta la
fecha de la total tramitacion de la Resolucion que aprueba el contrato celebrado entre
Corporacion de Fomento de la Produccién y el oferente adjudicado.

Si dentro del plazo de validez de las ofertas antes referido no fuera posible realizar la
adjudicacion o la readjudicacion, la Corporacion podra solicitar a los proponentes, antes de
la fecha de su expiracion, una prérroga de la vigencia de las mismas por un periodo de 90
(noventa) dias corridos. Si uno de ellos no lo hiciera, su oferta se entendera desistida.
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ARTICULO 16: APERTURA DE LAS OFERTAS.

La apertura de las propuestas sera de caracter publico y se efectuara ante el Gerente General,
o ante el funcionario que éste designe al efecto, quien actuara como ministro de fe, al 3° dia
siguiente al vencimiento del plazo para la presentacion de las ofertas, a las 15:30 horas, en la
Oficina N°822, ubicada en el piso 8° del Edificio Institucional, en calle Moneda N° 921,
Santiago, o en otra oficina del mismo edificio que se indique oportunamente en el link
www.corfo.cl/licitaciones.

Durante la apertura se verificara que los oferentes hayan remitido la documentacion exigida.

Solo se evaluaran las Ofertas Técnicas y Econdmicas entregadas en la forma y oportunidad
establecidas en las Bases, y respecto de las cuales se haya presentado la Garantia de
Seriedad de la Oferta.

Los participantes que no presenten su Oferta Técnica y Economica en la oportunidad y
forma establecida en estas Bases, o que no acomparen la Garantia de Seriedad de la
Oferta no seran evaluados, declarandose inadmisibles sus ofertas y devolviéndosele los
antecedentes que hayan presentado, si asi lo requiriere el oferente. Lo anterior no obsta a
que la omisién o inexactitud de cualquiera de los documentos que constituyen la Oferta
Técnica o la Oferta Econémica, que se constate en el posterior proceso de revision de las
ofertas, invalide aquella que se haya presentado incompleta.

ARTICULO 17: ACTA DE APERTURA DE OFERTAS.

Terminado el acto de apertura de las ofertas se levantara un Acta, en la cual se dejara
constancia del dia y hora de la apertura; la individualizacion de los oferentes y el contenido de
sus ofertas, asi como de los errores u omisiones formales que se detecten tanto en los
documentos y antecedentes presentados, como en la Garantia de Seriedad de la Oferta
entregada:; las propuestas que resulten inadmisibles, sefialando en su caso el fundamento del
rechazo; y cualquier otro hecho relevante. Dicha acta sera firmada por el Gerente General de
Corfo, o por el funcionario designado por éste, y por los oferentes que hayan asistido,
quedando a disposicién de quienes hubieren presentado ofertas en la licitacion.

ARTICULO 18:  REVISION DE LAS OFERTAS Y SUBSANACION DE
ERRORES U OMISIONES.

Solo se aceptaran las ofertas presentadas en tiempo y forma de acuerdo con lo sefialado en
las Bases, junto con la Garantia de Seriedad de la Oferta. Las ofertas que no acompanen
esta garantia seran declaradas inadmisibles y sus antecedentes seran devueltos a los
participantes que lo solicitaren.

De la revision detallada de los antecedentes que hara Corfo con posterioridad a la apertura
de las ofertas, podrian darse las siguientes situaciones:

a) Errores u omisiones formales, inconsistencias o falta de informacion:

Corfo solicitara a los oferentes que subsanen los errores u omisiones formales
detectados en la revision detallada de antecedentes, o que acompafien documentos o
antecedentes técnicos, siempre y cuando las rectificaciones y/o entrega de antecedentes
complementarios no les confieran a estos oferentes una situacion de privilegio respecto
de los demas competidores, esto es, en tanto no se afecten los principios de estricta
sujecion a las bases y de igualdad de los oferentes, ni signifiquen una modificacion de
la oferta.
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Esta facultad no comprende la posibilidad de modificar la Garantia de Seriedad de la
Oferta que haya sido extendida con errores, salvo que se trate de errores en la glosa y
aquella incorporada dé cuenta de la obligacién que garantiza.

Los documentos que consistan en certificaciones o antecedentes con fecha de emision
se admitiran siempre que se hayan obtenido con anterioridad al vencimiento del plazo
para presentar ofertas, o se refieran a situaciones no mutables entre el vencimiento del
plazo para presentar ofertas y el periodo de evaluacién.

Se otorgara un plazo de 3 dias contados desde la notificacion, via correo electrénico,
para que el oferente subsane la omisién de las formalidades requeridas o para la
entrega de informacion, pero sera sancionado en la calificacién de su oferta,
especificamente en el factor “Presentacion Formal de la Propuesta”, segun lo
establecido en el articulo sobre “EVALUACION DE LAS OFERTAS" contenido en las
Bases.

Transcurrido el plazo otorgado sin que el proponente subsane los errores u omisiones
sefaladas, su oferta se declarara inadmisible sin mas tramite.

b) Errores u omisiones de fondo:
Las ofertas que contengan errores u omisiones de fondo, que se constaten con
posterioridad al proceso de revision detallada de las ofertas y que no sean subsanables
por haberse contemplado expresamente como causal de inadmisibilidad, seran
consideradas inadmisibles.

Sera de exclusiva responsabilidad de los interesados revisar permanentemente los correos
electronicos enviados por Corfo y la informacion publicada en el link
www.corfo.cl/licitaciones, a través de los cuales se informara la subsanacion de errores u
omisiones detectados y/o o los antecedentes o certificados omitidos, debiendo enviar
oportunamente los antecedentes requeridos.

ARTICULO 19: SOLICITUD DE ACLARACIONES.

La Corporacién podra solicitar a los oferentes, a través de comunicacién enviada a los correos
electronicos indicados en su oferta, aclaraciones con respecto a sus ofertas o la
complementacion de alguna informacion. Las aclaraciones que se pidan o que se den, o la
informacién que se solicite 0 se acompafie, no podran alterar la oferta, ni violar el principio de
igualdad entre los oferentes y el de estricta sujecion a las Bases.

Sera de exclusiva responsabilidad de los interesados en todos los casos, revisar
permanentemente los correos electrénicos enviados por Corfo y la informacion publicada
en el link www.corfo.cl/licitaciones, a través de los cuales se comunicaran las aclaraciones
requeridas, y enviar la informacion.

ARTICULO 20: EVALUACION DE LAS OFERTAS.

Las ofertas seran evaluadas por una Comisién Evaluadora integrada por:

- Un/a funcionario/a de su dependencia, designado/a por el/la Gerente General de Corfo,
mediante correo electrénico enviado al/a la funcionario/a en quien recae la designacién.

- Un/a funcionario/a de su dependencia, designado por el/la Gerente de Asuntos
Estratégicos, mediante correo electrénico enviado al/a la funcionario/a en quien recae
la designacion.

- Un/a funcionario/a de su dependencia, designado/a por ellla Gerente de
Administracién y Finanzas de Corfo, mediante correo electronico enviado al/a la
funcionario/a en quien recae la designacion.
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- Un/a funcionario/a de su dependencia, designado/a por el/la Director Ejecutivo del
Comité de Desarrollo Productivo Regional del Biobio, mediante correo electronico
enviado al/a la funcionario/a en quien recae la designacion.

La Comision Evaluadora podra contar con el apoyo de hasta 3 (tres) funcionarios/as
designados/as por el/la Gerente General de Corfo, mediante correo electrénico enviado a
los/las funcionario/as en quien recae la designacion, quienes realizaran labores de soporte
en la revision y sistematizacion de la informacién contenida en las Ofertas.

La Comision Evaluadora calificara las Ofertas de acuerdo con los criterios de evaluacion y
ponderaciones que se indican en el cuadro siguiente:

e ~ CRITERIO DE EVALUACION = . PONDERA ION
;;g,_,-m'rERtas DE EVALUACION TECNICA e 65%

Factor N° 1: Experiencia del oferente. 10%

Factor N° 2: Afos de experiencia del oferente 10%

Factor N°3: Ratio de Liquidez 10%

Factor N° 4: Modelo y estrategia de negocio para la explotacion

comercial y fomento sostenible del Circuito para su puesta en 20%

valor.

Factor N° 5: Vinculacion del proyecto con la comunidad. 15%
Subfactor 5.1. Actividades de relacionamiento con la comunidad 5%
Subfactor 5.2. Iniciativas de asociatividad, inclusion o 10%
encadenamiento.

'B. CRITERIOS DE EVALUACION ECONOMICA . s
Factor: Aporte Adicional de recursos para proyectos de 30%
mantenimiento y mejoras.

C. CRITERIO DE EVALUACION FORMAL s e
Factor: Presentacion Formal de la Propuesta. 5%

Los criterios, factores y subfactores recién sefialados se evaluaran de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

A. CRITERIOS DE EVALUACION TECNICA

Este criterio tendra una ponderacion del 65% del puntaje total asignado a la evaluacion
de las ofertas. Segun él se evaluaran las condiciones técnicas de las propuestas en relacion
con la gestion, operacion y/o explotacion de los inmuebles, procurando que las ofertas se
ajusten a lo solicitado en las Bases.

El puntaje total del Criterio Técnico se calculara considerando los siguientes factores de
evaluacion:

Factor N° 1: Experiencia del oferente.

Este factor tiene una ponderacion correspondiente al 10% del puntaje total. Este se
evaluara en atencion a la cantidad de contratos de gestidn, operacidn y/o explotacion
turistica_en_relacién_con recintos de caracter patrimonial y/o cultural, nacional o
internacional, cuyo valor por proyecto o por servicio individual sea igual o superior a
$500.000.000.- suscritos y/o vigentes en los Ultimos 10 afios, contados hacia atras desde a la
fecha de vencimiento del plazo para presentar las ofertas. En caso de contratos firmados
en moneda extranjera o en Unidades de Fomento (UF) se realizara la conversion a pesos
chilenos, segun el tipo de cambio o valor informado por el Banco Central de Chile a |a fecha
de cierre de las ofertas.
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No se consideraran servicios y experiencia respecto de los cuales no se acomparien los
antecedentes antes sefalados, ni tampoco aquellos que no sean de similares
caracteristicas a los requeridos en la licitacién, esto es, aquellos que no se relacionen con
gestién, operacion, explotacién comercial, en ambito turistico o cultural, administracién de
recintos de caracter patrimonial con las caracteristicas indicadas en las bases técnicas.
Tampoco se consideraran aquellos documentos que digan relacion con gestion, operacion
y/o explotacion a través de terceros distintos al que esta postulando en la licitacion.

Su evaluacién se efectuara conforme a la siguiente escala:

DESCRIPCION Nota
El oferente acredita 10 o mas contratos de gestion, operacion y/o
explotacion en relacion a recintos de caracter patrimonial, en los 10

ultimos 10 afios.

El oferente acredita entre 7 y 9 contratos de gestion, operacion y/o
explotacién de recintos de caracter patrimonial, en los ultimos 10 8
anos.

El oferente acredita entre 4 y 6 contratos de gestion, operacion y/o
explotacién de recintos de caracter patrimonial, en los ultimos 10 6
anos.

El oferente acredita entre 2 y 3 contratos de gestion, operacion y/o
explotacion de recintos de caracter patrimonial, en los ultimos 10 4
anos.

El oferente acredita 1 contrato de gestion, operacion y/o
explotacién de recintos de caracter patrimonial, en los ultimos 10 2
anos.

El oferente no acredita ningln contrato, en los ultimos 10 afios.

Para la evaluacion de este factor el oferente debera indicar, utilizando el Anexo N°2, el
detalle de cada contrato de gestién (nombre, fecha, monto total), acompafando el o los
documentos que acrediten la experiencia: copia del respectivo contrato de operacion,
concesion o arrendamiento; carta de referencia expedida por el respectivo propietario del
recinto, y/u otros antecedentes que acrediten la informacién entregada. La informacion que
no pueda ser acreditada no sera considerada en la evaluacion.

Factor N° 2: Afios de experiencia del oferente.

A este factor se le otorgara una ponderacion del 10% del puntaje total, y se evaluara en
consideracién a la cantidad de afios de experiencia en gestion, operacién, explotacion
turistica o cultural, administracién de recintos de caracter patrimonial con las caracteristicas
indicadas en las bases técnicas. No se consideraran aquellos documentos que digan
relacion con gestion, operacion y/o explotacion a través de terceros distintos al que esta
postulando en la licitacion.

El factor ante sefalado, sera evaluado en conformidad a la siguiente escala:

. DESCR{PG{GN _____ i '::'ﬂfi ﬂoﬂ
Acredlta 15 afios 0 mas de experlenma en gestlon
operacion, explotacion turistica o cultural, y/o
administracion de recintos de caracter patrimonial con 10
caracteristicas similares a las indicadas en las bases
técnicas.

Acredita desde 10 afios y hasta 14 afios de experiencia
en gestion, operacion, explotacion turistica o cultural, 8
y/o administracion de recintos de caracter patrimonial
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con caracteristicas similares a las indicadas en las
bases técnicas.

Acredita desde 7 afios y hasta 9 afios de experiencia
en gestion, operacién, explotacion turistica o cultural,
y/o administracion de recintos de caracter patrimonial 6
con caracteristicas similares a las indicadas en las
bases técnicas.

Acredita desde 4 afios y hasta 6 afos de experiencia
en gestion, operacion, explotacion turistica o cultural,
y/o administracion de recintos de caracter patrimonial 4
con caracteristicas similares a las indicadas en las
bases técnicas.

Acredita desde 1 afio y hasta 3 afios de experiencia en
gestion, operacion, explotacion turistica o cultural, y/o
administracion de recintos de caracter patrimonial con 2
caracteristicas similares a las indicadas en las bases
técnicas.

Acredita menos de 1 afio de experiencia en gestion,
operacion, explotacion turistica o cultural, y/o
administracion de recintos de caracter patrimonial con
caracteristicas similares a las indicadas en las bases
técnicas, o no acredita experiencia o no entrega
informacién para evaluar el factor.

Para la evaluacion de este factor el oferente debera indicar, utilizando el Anexo N°3, el
detalle de cada contrato de gestion (nombre, fecha, monto total), acompanando el o los
contratos de gestion, operacién, explotacion turistica o cultural, y/o administracion de
recintos de caracter patrimonial, firmados por las partes.

Factor N°3: Ratio Liquidez.
A este factor se le otorgara una ponderacion del 10% del puntaje total, y se evaluara en
consideracién al resultado de la relacion entre el activo corriente y pasivo corriente del

oferente obtenido de su balance y estado de resultados 2023.

Para efectos de calificacion se asignara nota 10 a la oferta que presente el mas alto Ratio
de Liquidez, brindandose puntaje a las restantes ofertas, segun la siguiente formula:

\ (Ratio de Liquidez a evaluar/ Mayor Ratio de Liquidez) x 10

Para la evaluacion de este factor el oferente debera indicar, utilizando el Anexo N°4, el
detalle de su condicion de pertenencia segun corresponda, acompafiandolo con el o los
documentos que acrediten dicha condicién.

Factor N° 4: Modelo de estrategia y negocio para la explotacién comercial y fomento
sostenible del Circuito para su puesta en valor.

Este factor tiene una ponderacién correspondiente al 20% del puntaje total, y se evaluara
en atencion a la propuesta de modelo y estrategia de negocio para la explotacion comercial
y fomento sostenible del Circuito. Su calificacion se realizara asignando los puntajes
conforme a la siguiente tabla:
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Descripcion Nota
El modelo de estrategia y negocio sostenible no permite el
cumplimiento del objetivo general y los objetivos especificos 1

de acuerdo con lo establecido en las Bases Técnicas.

El modelo de estrategia y negocio sostenible permite el
cumplimiento del objetivo general y los objetivos especificos,
de acuerdo con lo establecido las Bases Técnicas, de manera
basica. El cumplimiento basico consiste en una propuesta
técnica que, si bien incorpora todos los componentes
solicitados en las Bases, solo los aborda de forma superficial
y sin un plan de trabajo robusto, o bien, con muy pocos
detalles.

El modelo de estrategia y negocio sostenible permite el
cumplimiento del objetivo general y los objetivos especificos,
de acuerdo con lo establecido en las Bases Técnicas, de
forma media. El cumplimiento medio consiste en una 5
propuesta técnica que incorpora todos los componentes
solicitados en las Bases, pero que posee algunas falencias,
omisiones y/o pocos detalles en el plan de trabajo.

El modelo de estrategia y negocio sostenible permite el
cumplimiento del objetivo general y los objetivos especificos,
de acuerdo con lo establecido en las Bases Técnicas en forma
6ptima. El cumplimiento éptimo consiste en una propuesta 10
técnica que incorpora todos los componentes solicitados en
las Bases, indicandolos de manera suficiente, correcta,
detallada y eficiente en el plan de trabajo.

Las ofertas que no presenten un modelo de estrategia y negocio para la explotacion turistica
sostenible del Circuito para su puesta en valor no seran evaluadas por resultar inadmisibles.

Factor N° 5: Vinculacion del Proyecto con la Comunidad.

Este factor tiene una ponderacién correspondiente al 15% del puntaje total y se evaluara
en atencion a los siguientes subfactores:

Subfactor 5.1. Actividades de relacionamiento con la comunidad.
Este subfactor tiene una ponderacién correspondiente al 5% del puntaje total, y se
evaluara en atencion a la cantidad de actividades permanentes que detallan en el Anexo

N° 5-a, respecto de la forma de vincular el Circuito Turistico con la comunidad.

En este listado no se consideraran las actividades permanentes obligatorias que se
detallan en el articulo 48, letra a).

Su evaluacion sera asignando las notas conforme a la siguiente tabla:

Propuesta de actividades permanentes de relacionamiento con -‘a-'-'ﬂ'bta
Comunidad - e

La propuesta contempla 6 o mas actividades permanentes que vinculen el Circuito

s ‘ 58 . ; 10
Turistico con la comunidad, adicionales a las obligatorias.

La propuesta contempla 5 actividades permanentes que vinculen el Circuito
Turistico con la comunidad, adicionales a las obligatorias.

La propuesta contempla 4 actividades permanentes que vinculen el Circuito
Turistico con la comunidad, adicionales a las obligatorias.
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La propuesta contempla 3 actividades permanentes que vinculen el Circuito
Turistico con la comunidad, adicionales a las obligatorias.

La propuesta contempla 2 actividades permanentes que vinculen el Circuito
Turistico con la comunidad, adicionales a las obligatorias.

La propuesta contempla 1 o ninguna actividad permanente que vincule el Circuito
Turistico con la comunidad, adicional a las obligatorias.

Subfactor 5.2. Iniciativas de asociatividad, inclusion o encadenamiento.

Este subfactor tiene una ponderacion correspondiente al 10% del puntaje total, y se
evaluara en atencidon a la cantidad de iniciativas de asociatividad, inclusién o
encadenamiento con emprendimientos, empresas o grupos de personas naturales que
desarrollen actividades economicas en la comuna de Lota, de acuerdo con lo indicado en
el Anexo N° 5-b.

Su evaluacion sera asignando las notas conforme a la siguiente tabla:

Propuesta de iniciativas de asociatividad, inclusién o encadenamiento con
‘emprendimientos, empresas o grupos de personas naturales que | Nota
desarrollen actividad econémica en la comuna de Lota _ L
La propuesta contempla 6 o mas iniciativas de asociatividad, inclusion o
encadenamiento con emprendimientos, empresas o grupos de personas | 10
naturales que desarrollen actividad econdémica en la comuna de Lota.

La propuesta contempla 5 iniciativas de asociatividad, inclusion o
encadenamiento con emprendimientos, empresas o grupos de personas 8
naturales que desarrollen actividad econoémica en la comuna de Lota.

La propuesta contempla 4 iniciativas de asociatividad, inclusion o
encadenamiento con emprendimientos, empresas o grupos de personas | 6
naturales que desarrollen actividad econémica en la comuna de Lota.

La propuesta contempla 3 iniciativas de asociatividad, inclusion o
encadenamiento con emprendimientos, empresas 0 grupos de personas | 4
naturales que desarrollen actividad econémica en la comuna de Lota.

La propuesta contempla 2 iniciativas de asociatividad, inclusion o
encadenamiento con emprendimientos, empresas 0 grupos de personas 2
naturales que desarrollen actividad econémica en la comuna de Lota.

La propuesta contempla 1 o ninguna iniciativa de asociatividad, inclusion o
encadenamiento con emprendimientos, empresas o0 grupos de personas 1
naturales que desarrollen actividad econémica en la comuna de Lota.

B. CRITERIO DE EVALUACION ECONOMICA

A este criterio le correspondera una ponderacion del 30% del puntaje total. Su evaluacion
se efectuara en funcidon a la estructura que se indica a continuaciéon y que debera ser
presentada por el oferente utilizando el formato disponible en el Anexo N° 6.

Factor: Aporte Adicional de recursos para proyectos de mantenimiento y mejoras.
Este factor tiene una ponderacién correspondiente al 30% del puntaje total, y se evaluara

en atencion al monto total en pesos chilenos que el proponente oferte en el numeral 2 del
Anexo N°6 como “Aporte Adicional” para la ejecucion de proyectos asociados al
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mantenimiento y mejoramiento de las instalaciones del Circuito Turistico durante el periodo
2025 a 2028.

Se considerara para la evaluacion lo siguiente:

r A la oferta de mayor valor se |le asignara nota 10. |

Para el resto de las ofertas, el puntaje se calculara en base a la siguiente formula:

| (Oferta a Evaluar / Mayor Oferta en Monto) x 10 {

En el caso que el puntaje obtenido sea inferior a 1, se otorgara un puntaje igual a 1.

Para la evaluacion de este factor se considerara el monto total del Aporte Adicional indicado
por el oferente en el numeral 2 del Anexo N°6 para el periodo 2025 a 2028. En caso de
discordancia entre el monto por cada anualidad y el monto total del Aporte Adicional, se
considerara, para efectos de la evaluacién, el monto total del Aporte Adicional, y para efectos
del contrato, |a diferencia que existiere se distribuira proporcionalmente entre todos los afos.

Las ofertas econémicas que no contengan Aporte Adicional en el numeral 2 del Anexo N°6,
seran calificadas con nota 1.

Las propuestas que no presenten el Anexo N° 6 de Oferta Economica seran declaradas
inadmisibles.

C. CRITERIOS DE EVALUACION FORMAL

A este factor se le asignara una ponderacion de un 5% del puntaje total y se evaluara
conforme a las siguientes reglas:

El oferente que presente su propuesta cumpliendo todos los requisitos formales de
presentacién de ésta y acompafiando todos los antecedentes requeridos obtendra 10
puntos. El oferente que no haya cumplido todos los requisitos formales habiendo omitido
antecedentes o certificaciones al momento de presentar su oferta, aun cuando los haya
acompafiado con posterioridad, en virtud de la facultad establecida en el articulo
denominado “REVISION DE LAS OFERTAS Y SUBSANACION DE ERRORES U
OMISIONES”, o se le haya solicitado salvar errores u omisiones formales en conformidad
con el mismo articulo citado, obtendra 1 punto en este criterio, aplicando al efecto la
siguiente escala:

Descripcion Puntaje

Cumple todos los requisitos formales de presentacion de la
oferta y acompania todos los antecedentes requeridos

No cumple todos los requisitos formales de presentacion de la
oferta y/o no acomparia todos los antecedentes requeridos.

10

D. NORMAS COMUNES A LA EVALUACION
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1.  Cada factor sera calificado en una escala de notas de 1,00 a 10,00 conforme a las
ponderaciones recién sefialadas, informando las razones o fundamentos tenidos en
consideracion para el otorgamiento del puntaje asignado.

2. Corfo se reserva el derecho de verificar los antecedentes presentados por los
oferentes.

3. Durante el periodo de evaluaciéon de las ofertas, Corfo declarara inadmisibles las
ofertas que no cumplan con las condiciones minimas exigidas expresamente en las
Bases.

4. La nota minima para cada criterio, factor o componente que puede obtener un
oferente es 1,00, de manera que, si por aplicacién de una determinada férmula
matematica, rebaja u otro, un oferente obtiene una nota inferior a 1,00, ésta se
aproximara a 1,00.

5.  Enlaevaluacion de las ofertas solo se considerara aquella informacion entregada por
el oferente de acuerdo con los requisitos establecidos en las Bases.

6. Encaso de empate en la evaluacion final de las ofertas, se preferira aquella que haya
sido mejor evaluada en los siguientes factores, en el mismo orden:

1° Factor “Aporte Adicional de recursos para proyectos de mantenimiento y mejoras”,

2° Factor “Modelo y estrategia de negocio para la explotacién comercial y fomento
sostenible del Circuito para su puesta en valor.”;

3° Factor “Vinculacién del proyecto con la comunidad”.

De persistir el empate, se preferira a aquel que haya obtenido mejor puntaje en Factor
“Afos de experiencia del oferente”.

7.  De la evaluacion resultante se levantara un Acta que sera suscrita por todos los
integrantes de la Comisién Evaluadora. En dicha Acta se dejara constancia del dia y
hora de la evaluacion; la individualizacion de los oferentes; de los errores u omisiones
detectados y de las aclaraciones solicitadas a cada oferente; de los fundamentos que
justifican la asignaciéon de cada puntaje a la respectiva oferta segun el criterio de
evaluacion correspondiente; de las ofertas que no fueron evaluadas por no cumplir con
los requisitos establecidos en las Bases, indicando, en dicho caso, el articulo vulnerado,
y la propuesta de adjudicacion, o de declarar desierta la licitacion, en caso que las ofertas
presentadas no sean convenientes para los intereses de Corfo o en caso que todas las
presentadas resulten inadmisibles.

8.  En virtud de lo establecido en el Acuerdo de Consejo de la Corfo N° 3.108, de 2021,
ejecutado por la Resolucion (A) N° 87, de 2021, de Corfo que cred el “Programa de
Fomento Turistico en Inmuebles de Corfo", y su modificacion, la decisién sobre la
adjudicacién de la licitacién o de declararla desierta correspondera al Comite de
Asignacion de Fondos (CAF), el que se reserva el derecho de adjudicar la licitacion al
oferente que obtenga el mas alto puntaje por aplicacion de los criterios de evaluacion
establecidos en las Bases

ARTICULO 21: RECLAMOS.

El proponente que desee efectuar algun reclamo u observacién debera hacerlo a traves de la
casilla gestiondeinmuebles@corfo.cl o, si el reclamo u observacion se refiere al acto de
apertura, podra solicitar que se deje constancia de dicho reparo en el Acta a que hace
referencia el articulo denominado “ACTA DE APERTURA DE OFERTAS". Todo lo anterior,
sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley N° 19.880.
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ARTICULO 22: DE LA ADJUDICACION.

La adjudicacion se efectuara mediante acto administrativo, dentro de 90 (noventa) dias
corridos, contados desde la apertura de las ofertas. Este acto administrativo sera notificado
por carta certificada enviada a los oferentes que hubieren participado validamente.

Junto con la notificacion de la resolucién de adjudicacion, se comunicara al oferente
seleccionado los antecedentes que debe acompariar para la celebracion del contrato, de
acuerdo con el formato que en dicha notificacion se indique, de conformidad con lo
establecido en los articulos 25 y 26 de las Bases.

El oferente adjudicado tendra la obligacion de acompaniar los antecedentes solicitados
dentro del plazo de 15 dias corridos, contados desde la fecha de notificacion de la
resolucion de adjudicacion.

En caso de no cumplir con dicha obligacion, o en el evento de desistirse la adjudicataria de
su oferta, Corfo podra dejar sin efecto la adjudicacion, hara efectiva la Garantia de Seriedad
de la Oferta entregada, y podra adjudicar y suscribir el contrato con el oferente que hubiere
ocupado el segundo lugar, el tercero o los siguientes en la evaluacion, si el anterior no
aceptara la adjudicacion, o bien, declarar desierta la licitacion.

ARTICULO 23: DE LA SUSCRIPCION DEL CONTRATO.

Resuelta la adjudicacion de la oferta, se celebrara el contrato de concesion, el que sera
redactado por Corfo dentro de los siguientes 30 dias corridos a la fecha en que Corfo
reciba los antecedentes de parte del adjudicatario, a menos que requiera de un mayor plazo
para su elaboracion y/o estudio de los antecedentes, debiendo, la adjudicataria, entregar,
dentro de plazo y en la forma y condiciones establecidas mas adelante, los antecedentes
legales y otros necesarios para su confeccion, y las garantias indicadas en el articulo
denominado “GARANTIAS” de estas Bases.

El contrato contendra las clausulas necesarias para el debido resguardo de los intereses
de Corfo.

ARTICULO 24: DEL TIPO DE CONTRATO, PLAZO Y CARACTERISTICAS
GENERALES.

a) Tipo de contrato.

El contrato que suscriba Corfo con la adjudicataria, la que asumira la calidad de
“Concesionaria’ o “Concesionario”, sera un contrato de concesién de largo plazo, en las
condiciones establecidas en las Bases.

El contrato entrara en vigencia una vez que se encuentre totalmente tramitada la Resolucion
de Corfo que lo apruebe.

b) Plazo del contrato de concesion.

El plazo del contrato de concesién, entendiendo por ésta la explotacion turistica y comercial
del Circuito Turistico, sera de 5 afos contados desde la total tramitacion de la
Resolucién de Corfo que apruebe el contrato, pudiendo ser renovado automaticamente
por un nuevo periodo de 5 afios, salvo que una de las partes de aviso en contrario a la otra,
con, al menos, seis meses de antelacién a la fecha de vencimiento. Igualmente, cualquiera
de las partes podra poner término anticipado por razones justificadas, con 6 meses de
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anticipacion a la fecha de término deseada, y solo una vez transcurridos los primeros 5 afios
de ejecucion del contrato.

Ante |la ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor, incluyéndose entre éstos las medidas
que dicten o adopten las autoridades correspondientes durante la vigencia de un Estado de
Excepciéon Constitucional, segun lo dispuesto en la ley N° 18.415, que obliguen a la
Concesionaria al cierre del establecimiento para atencion al publico durante un periodo no
inferior a un mes, la Concesionaria podra solicitar que el tiempo que haya durado el cierre,
se sume al plazo de vigencia del contrato de concesion, manteniendo las mismas
condiciones y obligaciones regulares derivadas de éste.

c) Caracteristicas generales del contrato de concesion.

Para efectos de la licitacion, se entendera por contrato de concesion el acuerdo de
voluntades por el cual la Concesionario ejecutara, a su nombre y en su beneficio,
actividades de explotacion comercial del Circuito Turistico, mediante la entrega de servicios
turisticos, culturales, histéricos, artisticos, con la finalidad de promover el desarrollo y
crecimiento econoémico local, el autofinanciamiento del Circuito, asegurar el patrimonio
industrial, y de generar un polo de atraccién para la industria turistica chilena.

La concesion debera ser desarrollada acorde con las Bases y segun el modelo de
explotacion integral propuesto en la oferta técnica, y facultara a la Concesionaria para
percibir los ingresos derivados de la explotacién, tanto de sus servicios fijos, como venta de
tickets y tours turisticos, como también de cualquier otro servicio que la Concesionaria
pueda desarrollar, siempre dentro del ambito de la naturaleza y objeto del contrato, e
impondra la obligacion de reparar, mantener, conservar y mejorar los inmuebles entregados
en concesion. Asimismo, tendra derecho al Aporte de Corfo indicado en el articulo
denominado “APORTE DE CORFO PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y
CONSERVACION DE LOS INMUEBLES”.

La Concesionaria debera velar por mantener en forma permanente y, por toda la vigencia
del contrato de concesién, un alto estandar en calidad de servicio y atencion a los visitantes.

La Concesionaria sera la responsable de contratar al personal destinado a la explotacion
del inmueble, conforme a las normas de la legislacion chilena, prefiriendo en igualdad de
condiciones a trabajadores con residencia en la comuna de Lota.

Los inmuebles concesionados seran entregados a la Concesionaria en el estado en que se
encuentren el dia en que se efectle la entrega material, con el inventario de bienes, lo que
sera debidamente registrado en actas de entrega, una por cada uno de los inmuebles, las
gque deberan ser suscritas por representantes de ambas partes.

d) Inmuebles comprendidos en la concesion.
Los inmuebles a entregar son el “Parque Lota” o “Parque Isidora”, el “Museo Histérico de

Lota” y la “Mina Chiflén del Diablo”, junto con la pertenencia minera denominada “Lote Tl
uno guion seis”, de la misma comuna.

ARTICULO 25: ANTECEDENTES A ENTREGAR PREVIO A LA FIRMA DEL
CONTRATO.

Para proceder a la firma del contrato, el oferente adjudicado debera informar y/o entregar
los siguientes documentos, en el plazo de 15 dias corridos contados desde que se le
notifique la resolucién de adjudicacion:

1. La garantia indicada en la letra a) del articulo denominado “GARANTIAS”.
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2. La designacion formal de la contraparte que estara a cargo de la gestion y
gerenciamiento global del contrato a que dé lugar esta licitacion, denominado para
estos efectos como “Gerente de Contrato”, conforme a lo dispuesto en el articulo
sobre “ADMINISTRACION DEL CONTRATO” de las Bases. Este debe ser designado
formalmente por la Concesionaria y sera el representante que llevara la relaciéon con
Corfo durante la vigencia del contrato de concesién. En caso de reemplazo, debera
ser comunicado formalmente a la Corporacién con la debida anticipacién, debiendo,
el reemplazante, cumplir con similar o superior perfil al requerido en las presentes
Bases.

3.  Los antecedentes del Equipo de Trabajo del futuro Concesionario.
4.  Sin perjuicio de la informacion legal que se acompafara a las ofertas, Corfo podra

requerir informacion adicional a la presentada, que permita acreditar la vigencia de la
personalidad juridica y de los poderes o facultades de sus representantes.

ARTICULO 26: GARANTIAS.

El adjudicatario debera entregar las siguientes garantias:

a) Garantia de Fiel, integro y Oportuno Cumplimiento de Contrato de Concesion.

Para garantizar las obligaciones que impone el contrato de concesién, respecto de la
explotacion y operacion regular y funcionamiento y el cumplimiento de las obligaciones
laborales y previsionales, la Concesionaria debera entregar una Garantia de Fiel, integro
y Oportuno Cumplimiento de Contrato de Concesion, pagadera a la vista y con
caracter de irrevocable, por la suma de UF 5.000.- o su equivalente en pesos chilenos
a la fecha de emision, con vigencia desde la fecha de suscripcién del contrato y hasta, al
menos, 180 dias siguientes al vencimiento del plazo del contrato o de su renovacion.

Con todo, la garantia podra ser anual, en cuyo caso se debera renovar o prorrogar, al
menos, 30 dias corridos antes de la fecha de su vencimiento; debiendo siempre cubrir el
periodo comprendido entre la fecha de suscripcién del contrato y, al menos, 180 dias
siguientes al vencimiento del plazo del contrato o de su renovacion.

La Garantia de Fiel, integro y Oportuno Cumplimiento de Contrato de Concesion podra
consistir en cualquiera de los siguientes instrumentos, que asegure el cobro de manera
rapida y efectiva:

- Boleta de Garantia Bancaria tomada a favor de la Corporacién de Fomento de
la Produccion, RUT N° 60.706.000-2, que debera contemplar la siguiente glosa:
“Para garantizar el fiel, integro y oportuno complimiento del contrato de
concesion de inmuebles que conforman un circuito turistico en la comuna
de Lota, por parte de - insertar nombre o razén social y RUT Concesionario

- Vale Vista nominativo, a nombre de la Corporacion de Fomento de la
Produccion, RUT N° 60.706.000-2.

- Certificado de Fianza, emitido por una Sociedad de Garantia Reciproca,
extendido a nombre de la Corporaciéon de Fomento de la Produccion, RUT N°
60.706.000-2, que debera contemplar la frase “PAGADERO A PRIMER
REQUERIMIENTOQ” y la siguiente glosa: Para garantizar el fiel, integro y
oportuno complimiento del contrato de concesion de inmuebles que
conforman un circuito turistico en la comuna de Lota, por parte de -
insertar nombre y RUT Concesionario -".
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Dicho Certificado debera permitir que su requerimiento de pago pueda
efectuarse dentro de los seis meses siguientes al incumplimiento de la
obligacién, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 14, de la Ley N°
20.179.

- Péliza de Seguro de ejecucion inmediata o a primer requerimiento, tomada por
el Concesionario en favor de la Corporacién de Fomento de la Produccion, RUT
N° 60.706.000-2, que considere expresamente, ademas, dentro de sus
condiciones particulares, el pago de multas . Esta péliza debera contemplar una
clausula de rehabilitacién automatica, y sefialar que no puede ponerse término
a ella sin el consentimiento expreso de Corfo.

La garantia sera devuelta una vez transcurrido el plazo de 180 dias siguientes al
vencimiento del plazo del contrato o de su renovacion, siempre que no se hayan verificado
incumplimientos, que se hayan recibido los bienes entregados en concesién a conformidad
de Corfo y que se haya entregado la garantia a que se refiere la letra c).

Corfo estara facultada para hacer efectiva esta garantia en el caso de término anticipado de
contrato por incumplimiento de las obligaciones del contrato, en los términos establecidos en
las Bases.

b) Garantia de Anticipo.

Para garantizar la correcta inversion de las sumas entregadas como aporte por Corfo, en
caso de optarse por la modalidad de anticipo, el Concesionario debera entregar, con
anterioridad a la transferencia de cada cuota de éste, una o0 mas garantias por los recursos
que se le anticiparen, extendida a favor de Corfo, pagadera a la vista, a su solo
requerimiento, por una suma equivalente al 100% del anticipo o cuota.

La garantia podra consistir en cualquiera de los documentos indicados en el literal a)
anterior, indicando en su glosa , en caso de que por su naturaleza la contemple, el siguiente
texto: “Para garantizar a Corfo el correcto uso de los recursos anticipados en el
contrato de concesion de los inmuebles de Corfo que conforman un circuito turistico
en Lota por parte de - insertar nombre o razén social y RUT Concesionario -", y debera
tener una vigencia de por lo menos 3 (tres) meses adicionales a la fecha de entrega del
informe de avance y/o final, de acuerdo con el calendario establecido en el contrato que se
suscriba.

Esta garantia sera devuelta una vez que Corfo apruebe el respectivo informe y rendicién de
cuentas. Para la devolucién de la garantia correspondiente al ultimo desembolso, ademas
de la aprobacion del Informe Final o de Cierre y rendicién de cuentas correspondiente, se
requerira la restitucion total de los saldos observados, no ejecutados y/o no rendidos del
aporte.

c) Garantia de Recepcidn de la Concesion.

Seis meses antes del vencimiento del plazo del contrato de concesién, y con el fin de
caucionar la recepcion conforme de los bienes comprendidos en la concesion, y de resarcir
cualquier perjuicio que pueda generar el Concesionario con ocasion del incumplimiento de
obligaciones relacionadas con pago de servicios contratados por éste, obligaciones
laborales y de seguridad social, cuentas de servicios basicos u otras obligaciones asociadas
al funcionamiento general de los inmuebles concesionados, el Concesionario debera
entregar una garantia adicional que pagadera a la vista, endosable, con caracter de
irrevocable y expresada en pesos chilenos, por la suma de UF 3.000.- (o su equivalente
en pesos chilenos a la fecha de emisién). El documento de garantia debera tener vigencia
desde 6 meses antes del vencimiento del plazo del contrato y hasta 6 meses posteriores al
mismo.
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La Garantia de Recepcion de la Concesion podra consistir en cualquiera de los siguientes
instrumentos:

e Boleta de Garantia Bancaria tomada a favor de la Corporacion de Fomento de la
Produccion, RUT N° 60.706.000-2, que debera contemplar la siguiente glosa: “Para
caucionar el fiel y oportuno cumplimiento de recepcion de la concesion de
inmuebles que conforman un circuito turistico en la comuna de Lota, por parte
de — insertar nombre y RUT Concesionario —*.

e Vale Vista nominativo, a nombre de la Corporaciéon de Fomento de la Produccion,
RUT N° 60.706.000-2.

¢ Certificado de Fianza, emitido por una Sociedad de Garantia Reciproca, extendido
a nombre de la Corporacién de Fomento de la Produccion, RUT N° 60.706.000-2,
que debera contemplar la frase “PAGADERO A PRIMER REQUERIMIENTO" y la
siguiente glosa: “Para caucionar el fiel y oportuno cumplimiento de recepcién
de la concesion de inmuebles que conforman un circuito turistico en la
comuna de Lota, por parte de — insertar nombre y RUT Concesionario —“. Dicho
Certificado debera permitir que su requerimiento de pago pueda efectuarse dentro
de los seis meses siguientes al incumplimiento de |la obligacién, en conformidad con
lo dispuesto en el articulo 14, de la Ley N° 20.179.

e Poliza de Seguro de ejecucion inmediata o a primer requerimiento, tomada por el
Concesionario a favor de la Corporaciéon de Fomento de la Produccion, RUT N°
60.706.000-2, que considere expresamente, ademas, dentro de sus condiciones
particulares, el pago de multas. Esta poliza debera contemplar una clausula de
rehabilitacion automatica, y sefialar que no puede ponerse término a ella, sin el
consentimiento expreso de Corfo.

El documento de garantia indicado sera devuelto en caso de no haberse verificado el
incumplimiento y una vez recibidos los bienes objeto de la concesion a conformidad de
Corfo.

Corfo estara facultada para hacer efectiva la garantia de Recepcion de la Concesién en el
caso que el Concesionario no efectuare, a su conformidad, los trabajos que sefiale
formalmente el Administrador de Contrato para la restitucion de los bienes concesionados
en el plazo otorgado por éste, en virtud de lo establecido en el articulo denominado
“RECEPCION FINAL DE LA CONCESION’ de las Bases.

La Corporacion estara autorizada para endosar la garantia de recepcion de la concesion,
en favor de la entidad concesionaria o administradora que la reemplace en la administracion
de los bienes objeto de la concesion, la que podra hacer cobro de dicha garantia con el
objeto de pagar las cuentas de servicios y, en general, para dar cumplimiento a las
obligaciones incumplidas o prestaciones adeudadas caucionadas con este documento de
garantia o, bien, para cobrarla directamente Corfo para los mismos efectos, a su eleccion.

d) Otras consideraciones respecto de las garantias.

- Las garantias podran otorgarse fisica o electronicamente. En los casos en que se
otorgue de manera electronica, debera ajustarse a la Ley N° 19.799 sobre Documentos
Electronicos, Firma Electronica y Servicios de Certificacion de dicha firma, y su
Reglamento aprobado por Decreto Supremo N° 181, de 2002, del Ministerio de
Economia, Fomento y Reconstruccion.

- Las garantias deberan entregarse junto con el formulario de solicitud de garantia remitido
previamente por Corfo, en la Unidad de Custodia de Valores del Departamento de
Tesoreria de la Corporacién, ubicada en calle Moneda N° 921, oficina 403, comuna y
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ciudad de Santiago, de lunes a viernes, entre las 09:00 y las 13:00 horas o, bien, en las
Oficinas del Comité de Desarrollo Productivo Regional del Biobio, ubicadas en Rengo N°
476, comuna y ciudad de Concepcion.

Tratandose de garantias otorgadas de manera electrénica, la entrega se efectuara

mediante su envio a la casilla poliza electronica@corfo.cl, con copia al correo
gestiondeinmuebles@corfo.cl, debiendo adjuntar el respectivo Formulario de Solicitud

de Garantia.

- La ejecucion de las garantias que se entreguen en virtud de lo establecido en este
articulo es compatible con el cobro de las multas que correspondan por aplicacion de lo
dispuesto en el articulo sobre “MEDIDAS A APLICAR EN CASO DE INCUMPLIMIENTO"
y, ademas, con el ejercicio de las acciones que procedan para obtener la indemnizacion
de todos los perjuicios que el incumplimiento de la Concesionaria genere.

ARTICULO 27:

MEDIDAS A APLICAR EN CASO DE INCUMPLIMIENTO.

La Corporacién aplicara las multas que en cada caso se sefiala en caso de que se verificare
alguna de las siguientes situaciones:

HIPOTESIS

MEDIO DE VERIFICACION

MULTA

Retraso en entrega de
informes contemplados
en el articulo
denominado
‘INFORMES".

Registro de Oficina de Partes
del Comité de Desarrollo
Productivo  Regional del
Biobio.

1 UTM por cada dia
corrido de atraso por
informe, con tope de 45
UTM.

Incumplimiento de
actividades permanentes
y acciones especificas
asociadas al Circuito
Turistico establecidas en
el articulo ACTIVIDADES
DE MANTENIMIENTO Y
CONSERVACION  DE
LOS INMUEBLES, con
exclusién de las
actividades y acciones
relativas a la Mina Chiflén
del Diablo.

Informe de visitas al Circuito,
del Administrador de Contrato
de Corfo, que dé cuenta de un
incumplimiento, segun lo

establecido en el articulo
denominado

“FISCALIZACION DEL
CONTRATO DE
CONCESION”, con sus
respectivos respaldos,  si

corresponde.

0,5 UTM por cada dia
de atraso en el
incumplimiento de la
actividad permanente o
accion especifica, con
tope de 10 UTM.

Incumplimiento de
iniciativas ofertadas de
asociatividad, inclusién o
encadenamiento con
emprendimientos,
empresas o grupos de
personas naturales que
desarrollen actividad
economica en la comuna
de Lota.

Informe de visitas al Circuito,
del Administrador de Contrato
de Corfo, que dé cuenta de un

incumplimiento, segun lo
establecido en el articulo
denominado

“FISCALIZACION DEL
CONTRATO DE
CONCESION”, con sus
respectivos respaldos, si

corresponde.

10 UTM por cada mes
de atraso por iniciativa,
con tope de 60 UTM.

Incumplimiento de las
actividades de
mantenimiento y

Informe de visitas al Circuito,
del Administrador de Contrato
de Corfo, que dé cuenta de un

conservaciéon de la Mina | incumplimiento, segun o
el Chiflon del Diablo y | establecido en el articulo
pertenencia minera, | denominado

descritas _en _articulo | “FISCALIZACION DEL

1 UTM por cada dia de
incumplimiento por
actividad, con tope de
30 UTM.
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MANTENIMIENTO b i

denominado CONTRATO DE

“ACTIVIDADES DE | CONCESION’, con  sus

MANTENIMIENTO Y | respectivos respaldos, si

CONSERVACION  DE | corresponde.

LOS INMUEBLES".

Falta de personal | Informe de visitas al Circuito, | 0.5 UTM por dia de
requerido para | del Administrador de Contrato | ausencia, a partir del
actividades de | de Corfo, que dé cuenta de un | quinto dia de detectada
administracion del | incumplimiento, segun lo | la falta por el
contrato, seguridad vy | establecido en el articulo | Administrador de
vigilancia fisica, | denominado Contrato de Corfo por
mantenimiento “FISCALIZACION DEL | cada trabajador
instalaciones, CONTRATO DE | ausente con tope de 15
mantenimiento  areas | CONCESION”, con  sus | UTM.

verdes, aseo y control de | respectivos  respaldos,  si

plagas descritas en | corresponde.

articulo denominado

“ACTIVIDADES DE

Concesionario.

establecido en el articulo
denominado

“FISCALIZACION DEL
CONTRATO DE
CONCESION”, con sus
respectivos respaldos,  si

corresponde.

CONSERVACION  DE

LOS INMUEBLES”.

Corte de suministros | Informe de visitas al Circuito, | 2 UTM por cada dia de
basicos causados por | del Administrador de Contrato | corte por evento, sin
hechos o} actos | de Corfo, que dé cuentade un | tope

imputables al | incumplimiento, segun o

No pago de suministros
basicos en el plazo de 2
meses consecutivos

Constancia de saldo anterior
evidenciada en factura del
servicio correspondiente.

2 UTM por cada dia de
atraso en el
correspondiente  pago
de servicio basico, sin
tope.

No dar cumplimiento a

Informe de visitas al Circuito,

1 UTM, por cada dia de

las instrucciones de | del Administrador de Contrato | atraso en la mantencion
reparaciones, sustitucion | de Corfo, que dé cuenta de un | comprometida en el
de elementos | incumplimiento, segun lo | plan de mantenimiento.
deteriorados, establecido en el articulo
envejecidos o fatigados, | denominado 1 UTM, por cada dia de
y obras adicionales de “FISCALIZACION DEL | atraso en caso de no
conservaciones, segun lo | CONTRATO DE | cumplimiento a los
indicado en el articulo | CONCESION”, con sus | solicitado por el
denominado respectivos respaldos, si | Administrador de
“FISCALIZACION DEL | corresponde. Contrato.
CONTRATO DE
CONCESION”, En ambos casos, con
impartidas formalmente tope de 60 dias
por el Administrador de corridos.
Contrato de Corfo
cuando éstas sean de
caracter necesarias y/o
cuando el mantenimiento
efectuado por la
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Concesionaria no sea el
adecuado.

No entrega de
informacion. No
cumplimiento en forma
integra u oportuna de sus

obligaciones de
informacién que debe
proporcionar, enviar o

mantener a disposicion
de Corfo y de mantener
actualizados los registros
operacionales que exija
el contrato, de acuerdo

con lo indicado en el
articulo denominado
‘OTRAS

OBLIGACIONES DE LA
CONCESIONARIA”.

Informe de visitas al Circuito,
del Administrador del
Contrato y/o libro de Registro
o Bitacora que dé cuentade la
no entrega de la informacion
en forma integra y/u oportuna

durante la administracion,
gestion, operacion y
explotacion.

1 UTM, por cada dia de
atraso por evento y con
un tope de 60 UTM.

Entrega de informacién
irregular y/o no fidedigna:
Entrega de informacion
adolece de falta de
veracidad o que no es
auténtica, ya sea porque
es erronea o falsa.

Informe de visitas al Circuito,
del Administrador del
Contrato y/o libro de Registro
o Bitacora que dé cuenta de
las irregularidades
detectadas en la entrega de
informacion y sus respaldos,
si correspondiere.

100 UTM, por cada
evento de entrega de
informacion irregular y/o
no fidedigna.

Interrupcion total de la
prestacion de servicios a
usuarios en al menos un
inmueble por causas
imputables a la
Concesionaria sin previa
autorizacién de Corfo.

Informe de visitas al Circuito,
del Administrador del
Contrato de Corfo.

5 UTM, por cada dia de
interrupcién sin tope.

En el caso que la

Informe de visitas al Circuito,

sistema de bombeo de
aguas de extraccion de
Mina Chiflon del Diablo
segun necesidad.

no funcionamiento

acontecido.

Concesionaria sea | del Administrador del 30 UTM por cada
sorprendida operando en | Contrato de Corfo. evento.
condiciones gue

amenacen la seguridad

de los usuarios.

Interrupcion  y/o  no | Informacion, constancia,

funcionamiento del | denuncia de interrupcion y/o 30 UTM por evento,

mas 5 UTM por cada
dia de interrupcién y/o
no operacion, sin tope

Incumplimiento de
obligaciones laborales vy
de seguridad social
establecidas en la Ley y/o
en el contrato.

Deteccion por parte de la
administracién de Corfo de
incumplimientos por parte del
Concesionario.

5 UTM por evento, sin
tope.

Gobierno
de Chile

Detectada una situacion que dé lugar a la aplicacién de una multa, la Corporacién debera
notificarlo a la Concesionaria, mediante carta certificada remitida al domicilio sefialado en
el respectivo contrato, o personalmente (dejandose constancia escrita de dicha
notificacion), indicando los hechos que configuran el incumplimiento y el monto de la multa

en UTM para cuvo pago en peso
™ 7 Lt~ ™~
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tributaria mensual correspondiente a la fecha de la resolucion que disponga en definitiva la
aplicacién de la multa. Tratandose de carta certificada, la notificacion se entendera
efectuada al tercer dia habil desde la recepcion de la respectiva carta en la Oficina de
Correos de Chile correspondiente al domicilio del contratante.

La Concesionaria podra reclamar de su aplicacion al/a la Gerente General de la
Corporacién, dentro del plazo de 5 dias corridos contados desde su notificacion, debiendo
acompanar los antecedentes que acrediten la causal de exculpacion (hechos o
circunstancias constitutivos de caso fortuito o fuerza mayor). Dicho reclamo debera
presentarse por escrito e ingresarse a través de Oficina de Partes de Corfo, ubicada en
calle Moneda N° 921, oficina N° 216, comuna de Santiago, o en la Oficina de Partes del
Comité de Desarrollo Productivo Regional del Biobio, ubicada en Calle Rengo N°476,
comuna de Concepcion. Toda reclamacién presentada extemporaneamente sera
desechada de plano. Asimismo, todo reclamo presentado en forma verbal o por una via
distinta a la sefalada, se considerara como no oficial y, por lo tanto, carente de validez
administrativa.

Corfo resolvera dentro de los 10 dias corridos siguientes a su recepcion la reclamacion
presentada; acogiendo los fundamentos dados por la Concesionaria, o bien rechazandolos,
confirmando asi la aplicacidén de la multa respectiva.

Vencido el plazo de 5 dias corridos sin que la Concesionaria haya presentado reclamacion,
o bien rechazada la reclamacion presentada, la aplicacion de la multa se formalizara
mediante la correspondiente resolucién fundada, que debera pronunciarse sobre los
descargos presentados, si existieren.

La Concesionaria debera proceder al pago de la multa mediante transferencia bancaria o
depésito en la cuenta corriente de Corfo que se singularice en el contrato de concesion a
que dé lugar la licitacién, enviando copia del comprobante de deposito o transferencia a la
casilla caja@corfo.cl, dentro del plazo de 5 dias corridos siguientes a la notificacion de la
decisién de su aplicacion.

En caso de que la Concesionaria no pague la multa antes referida, Corfo podra ejecutar la
Garantia de Fiel, integro y Oportuno Cumplimiento de Contrato, dependiendo del tipo de
obligacién incumplida, lo anterior sin perjuicio de los recursos administrativos que la ley
contempla.

En caso de gue las multas se deduzcan de la garantia de Fiel, integro y Oportuno
Cumplimiento, y siempre que sea procedente, Corfo debera devolver al Concesionario la
diferencia del monto de la garantia ejecutada y no imputada al pago de multas, quien tendra
la obligacion de reponer la garantia ejecutada en los mismos términos descritos en el
articulo sobre “GARANTIAS" de las Bases, dentro del plazo de 10 dias corridos contados
desde la notificacion de la decision de ejecutar la garantia. La devolucion que corresponda
por concepto de saldo no imputado al pago de multas solo se efectuara una vez que la
Concesionaria haya entregado el documento de garantia de reemplazo en los términos
descritos.

Se establece como tope a acumular por concepto de aplicacion de multas contempladas en
este articulo, la suma de 1.500 UTM. En caso de alcanzarse dicho tope, se entendera que
existe incumplimiento grave del contrato, por lo que, adicionalmente al cobro de las multas
aplicadas hasta dicho limite, Corfo pondra término anticipado al mismo y hara efectiva la
garantia de Fiel, integro y Oportuno Cumplimiento, sin perjuicio de iniciar en su caso las
acciones que correspondan para exigir el pago de indemnizaciones por dafios y perjuicios
que fueran procedentes.
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ARTICULO 28: INFORMES.

Durante la ejecucion del contrato, el Concesionario debera entregar a la Corporacion los
informes que a continuacién se indican, en la periodicidad que para cada uno se sefala.

Los informes deberan ser entregados en las oficinas del Comité de Desarrollo Productivo
Regional del Biobio, actualmente ubicadas en Rengo N°476, comuna de Concepcion. Corfo
comunicara oportunamente al Concesionario cualquier cambio de domicilio.

A. Informes de Rendicién del aporte de Corfo.

El Concesionario debera presentar para aprobacién de Corfo Informes de Rendicion
Técnica y Financiera por cada uno de los aportes transferidos por la Corporacion, en
conformidad a las disposiciones contenidas en la Resolucién N° 30, de 2015, de la
Contraloria General de la Republica.

El numero de informes y periodo de presentacion se determinara en el contrato de
concesion, debiendo ajustarse su contenido y documentacién a lo dispuesto en las normas
establecidas en la resolucién individualizada precedentemente. Con todo, se debera
contemplar siempre un Informe Final o de Cierre y rendicién correspondiente.

B. Informes de Gestion.

Adicionalmente, a contar del inicio del contrato de concesion, el Concesionario debera
presentar para la aprobaciéon de Corfo Informes Trimestrales (con cierre a marzo, junio y
septiembre) y Anuales (con cierre a diciembre), los cuales deberan entregarse dentro de
los 15 dias habiles siguientes al término del respectivo periodo y contener el siguiente
detalle:

Informacién detallada respecto de visitantes al Circuito Turistico.

Estados financieros detallados de la concesion.

Reporte de accidentes y quejas de visitantes.

Incidentes en |la operacion de los inmuebles.

Actividades de relacionamiento con la comunidad.

Estados financieros de la Concesionaria (balance, estado de resultados, estado de

flujo de efectivo, estado de cambio del patrimonio neto).

Reportes operacionales establecidos en el contrato de concesion.

e Plan de accion y medidas a implementar por condiciones asociadas a
mejoramientos o incidentes que afectan a los inmuebles del circuito.

e Cumplimiento de programa de mantenimiento elaborado por el Concesionario.

e Programacion de los proyectos de mejoramiento y habilitaciones, con su respectivo
avance fisico.

e Reportes de costos asociados a tareas de mantenimiento y conservacion.

e Avances de gestion asociados a iniciativas de financiamiento con entes privados y
publicos.

e Reporte sobre venta de entradas (tickets) al Circuito, indicando el numero de

entradas al Circuito que hayan sido vendidos en el periodo y su precio, adjuntando

los documentos de respaldo correspondientes.

Corfo tendra un plazo de 15 dias habiles para aprobarlos o formularles observaciones.
Asimismo, en este Ultimo caso, el Concesionario tendra el plazo de 5 dias habiles para
responder a dichas observaciones, teniendo, la Corporaciéon, un nuevo plazo de 5 dias
habiles para aprobar o rechazar los Informes.
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Sin perjuicio de lo anterior, y para el caso que las observaciones no hayan sido
completamente subsanadas por el Concesionario, la Corporacion podré solicitar a éste las
correcciones que sean necesarias fijando los plazos de respuesta respectivos.

Los informes deberan ser acompafados de una presentaciéon ejecutiva en formato
PowerPoint.

C. Informe mensual de cumplimiento de obligaciones laborales y de seguridad
social.

El Concesionario debera entregar mensualmente un informe conteniendo el resumen y los
comprobantes de pago de todas las obligaciones laborales y de seguridad social de todo el
personal destinado a las labores de la concesion y de los inmuebles que componen el
Circuito, ya sean contratados directamente por él o por terceros, esto ultimo en el caso del
articulo SUBCONTRATACION Y ARRENDAMIENTO O ENTREGA A OTROS TiTULOS.

El Concesionario, en su calidad de empleador, sera responsable exclusivo del cumplimiento
integro y oportuno de las normas del Codigo del Trabajo y leyes complementarias, leyes
sociales, de prevision, de seguros, de enfermedades profesionales, de accidentes del
trabajo y demas pertinentes respecto de sus trabajadores y/o integrantes de sus respectivos
equipos de trabajo, cuando corresponda.

En consecuencia, sera responsable, en forma exclusiva, y sin que la enumeracion sea
taxativa, del pago oportuno e integro de las remuneraciones, honorarios, indemnizaciones,
desahucios, gratificaciones, gastos de movilizacion, beneficios y, en general, de toda suma
de dinero que, por cualquier concepto, deba pagar a sus trabajadores y/o integrantes de
sus respectivos equipos de trabajo, como, asimismo, de la declaracién y pago integro y
oportuno de las cotizaciones de seguridad social y pago de impuestos, y cualquier otra
obligacion que corresponda.

Durante la vigencia de la contratacion a que dé lugar la presente licitacion, el Concesionario
debera acreditar mediante el “Certificado de Cumplimiento de Obligaciones Laborales y
Previsionales (Ley de Subcontratacion)” de la Direccion del Trabajo, que no registra saldos
insolutos de remuneraciones o cotizaciones de seguridad social con el o los trabajadores
asignados.

Junto con el Certificado sefialado en el inciso anterior, debera presentar los demas
antecedentes necesarios para acreditar el cumplimiento de las obligaciones laborales y
previsionales antes sefialadas, como, por ejemplo, liquidaciones de remuneraciones
firmadas por los(as) trabajadores(as), comprobantes de pago de cotizaciones previsionales,
y cualquier otro documento que Corfo exija.

No se efectuaran transferencias de recursos al Concesionario por parte Corfo en
caso de existir cualquier tipo de incumplimiento laboral o previsional. Asimismo, si
por cualquier causa Corfo dejara de efectuar o se abstuviera de cursar una transferencia,
ello no podra ser considerado o esgrimido por el Concesionario para dejar de pagar las
remuneraciones u honorarios u obligaciones de seguridad social o impositivas de sus
trabajadores.

La Corporacién se reserva el derecho a exigir en cualquier momento durante la vigencia de
esta contratacion, y a simple requerimiento del Encargado de Contrato de Corfo, un
certificado que acredite el monto y estado de cumplimiento de las obligaciones laborales y
previsionales emitido por la Inspeccién del Trabajo respectiva, o bien, por medios idoneos
que garanticen la veracidad de dicho monto y estado de cumplimiento, respecto de sus
trabajadores. Ello, con el proposito de hacer efectivos, por parte de Corfo, su derecho a ser
informada y el derecho de retencién, consagrados en los incisos segundo y tercero del
articulo 183-C del Codigo del Trabajo, en el marco de la responsabilidad subsidiaria
derivada de dichas obligaciones laborales y previsionales, a la que alude el articulo 183-D
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del mismo Coédigo. La informacién requerida deberd ponerse a disposicion de la
Corporacién dentro del plazo de 5 dias habiles contados desde el requerimiento efectuado
mediante correo electrénico enviado por Corfo al Gerente de Contrato. Lo anterior, bajo
pena de aplicacién de una multa por cada negativa a presentar documentacion necesaria
para acreditar monto y estado de cumplimiento de las obligaciones laborales vy
previsionales. Se entendera que el Concesionario se niega a presentar la documentacion
requerida por el solo hecho de no acompaiiarla dentro del plazo sefialado por Corfo al
efecto. Cada negativa a entregar dicha documentacion, aunque sea respecto del mismo
periodo, se considerara como una infracciéon distinta. En tal caso, se aplicara el
procedimiento previsto en el articulo sobre “MEDIDAS A APLICAR EN CASO DE
INCUMPLIMIENTO",

Por otra parte, la suscripcién del contrato de concesién no significara, en caso alguno, que
el Concesionario o sus trabajadores, adquieran la calidad de funcionarios publicos, no
existiendo vinculo alguno de subordinacion o dependencia de ellos con la Corporacion de
Fomento de la Produccion.

Adicionalmente, en caso de que la Concesionaria subcontrate algun servicio, debera
incluir en su informe los antecedentes que acrediten el cumplimiento de las
obligaciones laborales y previsionales por parte del subcontratista, aplicandose

respecto de ellos, los mismos alcances y responsabilidades establecidos en este
articulo.

ARTICULO 29: TERMINO DEL CONTRATO.

Las causales de término de contrato seran las que se sefialan a continuacion:

A) Vencimiento del plazo. El contrato terminara por cumplimiento del plazo iniciaimente
establecido o sus renovaciones.

B) Por mutuo acuerdo de las partes o resciliacion. El contrato se podra terminar de
mutuo acuerdo, conviniendo las condiciones.

C) Incumplimiento grave yl/o reiterado de las obligaciones contractuales de la
Concesionaria. Se consideraran como tales, especialmente las siguientes:

i. Abandono de la concesion, entendiendo por éste cualquier hecho, acto o
conjunto de actuacion/es imputable/s al Concesionario, que implique la
suspension definitiva de las operaciones de explotacion.

i. La no entrega de garantias establecidas en la clausula denominada
“GARANTIAS” o su no renovacién oportuna, segun corresponda.

iii. Actos dolosos, negligentes o culposos del Concesionario, o de sus
dependientes, que se traduzcan o conlleven dafios a los bienes entregados en
concesion, o a las personas que, a cualquier titulo, se encuentren en ellos.

iv.  Si la Concesionaria persona juridica y/o sus socios, miembros o accionistas,
sean éstos personas juridicas o naturales, hubieren sido condenados en
conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 20.393 o los delitos mencionados en
el articulo 1° de esa ley, respectivamente.

v. Dar en garantia y/o prendar el contrato de concesion sin autorizacion expresa

de Corfo.
vi.  Incumplimiento del Pacto de Integridad incorporado en el contrato de Concesion
en los términos del articulo denominado “PACTO DE INTEGRIDAD".
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vii.  Incumplimiento en los montos comprometidos para proyectos de mantenimiento
y mejoras.
vii.  Incumplimiento grave o reiterado del pago de obligaciones laborales y

previsionales respecto del personal de su dependencia o de aquellos bajo
régimen de subcontratacion, de acuerdo con lo indicado en el articulo siguiente,
sin perjuicio de los derechos que confiere la ley al duefio de la empresa, obra o
faena.

ix. Aplicacion de multas por un monto acumulado superior a 1.500 UTM,
independientemente de la causal en cualquier momento de vigencia del
contrato.

x.  Arrendar sin la autorizacién expresa de Corfo, de acuerdo con lo establecido en
el articulo SUBCONTRATACION Y ARRENDAMIENTO Y ENTREGA A OTROS
TITULOS.

D) Reorganizacion o liquidacién de la Concesionaria, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley N°20.720.

E) Notoria insolvencia de la Concesionaria, entendiendo por ésta la cesacion en el
cumplimiento de sus obligaciones financieras o de dinero, por cualquier causa.

F) Disoluciéon o término de la Concesionaria durante la vigencia del contrato.

En caso de producirse el término del contrato por las causales expresadas en los literales
C), D), E) y F) anteriores, Corfo podra hacer efectiva la garantia la Garantia de Fiel, integro
y Oportuno Cumplimiento de contrato de concesion. Los ingresos que se obtengan producto
de la ejecucion de la referida garantia cederan en favor de Corfo, sin perjuicio del ejercicio de
las acciones que procedan para obtener la indemnizacion de todos los dafios y perjuicios
gue el incumplimiento de la Concesionaria genere.

Se deja expresamente establecido que Corfo no tendra ninguna obligacion de pagar
indemnizaciones, compensaciones ni suma alguna a la Concesionaria a la fecha de
término del contrato de concesion por las causales establecidas en este articulo,
independientemente de la causal de término.

En caso de que el concesionario se encuentre en la obligacion de restituir recursos
transferidos, debera hacerlo dentro del plazo maximo de sesenta dias habiles contado
desde el término del respectivo convenio.

ARTICULO 30: SUBCONTRATACION Y ARRENDAMIENTO Y ENTREGA A
OTROS TITULOS.

a) SUBCONTRATACION.

La Concesionaria podra subcontratar la construccién, reparacion, conservacion, entre otros,
para la ejecucién de obras, asi como celebrar contratos que tengan por objeto la operacion
de servicios que complementen y enriquezcan al Circuito Turistico. Los subcontratos y los
demas contratos que celebre deberan ser informados debidamente a Corfo y cumplir toda
la normativa aplicable, en particular, aquella referida a Monumentos Histéricos, asi como
también toda la relativa a permisos, patentes y autorizaciones administrativas que se
requieran para cada caso particular.
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Sin perjuicio de lo anterior, la Concesionaria sera la Unica responsable por la prestacion de
los productos y servicios, y de cualquier acto y/u omisién cometida por sus operadores,
administradores, subcontratistas, u otros, y mantendra la supervision sobre las actividades
de éstos. Asimismo, sera la unica y completa responsable de todos los perjuicios, dafos,
reclamos, denuncias, fiscalizaciones, y cualquier otra acciéon que se deriven. Corfo no
asumira responsabilidad alguna respecto del cumplimiento normativo que deban efectuar
los subcontratistas en relacion con los permisos, patentes u otras autorizaciones que se
requieran para ejercer su actividad, asi como tampoco tendra vinculo alguno con sus
trabajadores y dependientes. Por lo mismo, en caso de multas u otro tipo de sanciones o
requerimientos de la autoridad competente, sera la Concesionaria y/o sus operadores,
subcontratistas, arrendatarios u otros, los Unicos responsables y obligados al pago.

Si la Concesionaria subcontrata parcialmente algunas labores, la empresa subcontratada
debera igualmente cumplir con sus obligaciones laborales y previsionales, debiendo
acompafiar mensualmente, para ser entregado a Corfo, el “Certificado de Cumplimiento de
Obligaciones Laborales y Previsionales (Ley de Subcontratacion)™, otorgado por la
Direccion del Trabajo, o bien el certificado emitido por una de las entidades o instituciones
competentes que figuren en el listado mantenido por la Subsecretaria del Trabajo en
conformidad con lo dispuesto en el Decreto N° 319, de 2006, del Ministerio del Trabajo y
Previsién Social, que aprobé el Reglamento del articulo 183-C inciso segundo del Cédigo
del Trabajo. Ello, con el propdsito de hacer efectivos, por parte de Corfo, su derecho a ser
informada y el derecho de retencién, consagrados en los incisos segundo y tercero del
articulo 183-C del Cédigo del Trabajo, en el marco de la responsabilidad subsidiaria
derivada de dichas obligaciones laborales y previsionales, a la que alude el articulo 183-D
del mismo Coédigo. La informacion requerida debera ponerse a disposicion de la
Corporacion dentro del plazo sefialado, o bien, adicionalmente, cada vez que Corfo lo
requiera.

La Concesionaria, en su calidad de empleadora, sera responsable exclusiva del
cumplimiento integro y oportuno de las normas del Coédigo del Trabajo y leyes
complementarias, leyes de seguridad social, tributarias, de accidentes del trabajo y
enfermedades profesionales y otros que se deriven de la relacion laboral con sus
trabajadores, de modo que la Corporaciéon no asume responsabilidad directa ni indirecta
alguna por estos conceptos.

La suscripcion del contrato de concesion y la ejecucion por parte de la Concesionaria de
obras de remodelacién, habilitacion, etc., si procediere, ya sea por si o por terceros, no
significara en caso alguno que ésta, o sus trabajadores, o los subcontratistas, o los
arrendatarios, o los trabajadores del subcontratista o de los arrendatarios, adquieran la
calidad de funcionarios publicos, no existiendo vinculo alguno de subordinacion o
dependencia de ellos con Corfo.

En caso de incumplimiento de esta clausula, Corfo estara facultada para cobrar la Garantia
de Fiel y Oportuno Cumplimiento del Contrato, de acuerdo con el procedimiento establecido
para el cobro de la misma en el articulo sobre “MEDIDAS A APLICAR EN CASO DE
INCUMPLIMIENTQ?”, sin perjuicio de iniciar las acciones legales procedentes.

b) ARRENDAMIENTO O ENTREGA A OTROS TITULOS.

La Concesionaria no podra arrendar el inmueble, salvo el caso de arrendamiento de retazos
o sectores determinados, previa autorizacion expresa y por escrito de Corfo, otorgada en
forma previa al arrendamiento y Unicamente para la realizacion de actividades o
prestaciones que complementen los servicios prestados en el Circuito Turistico a
sus visitantes, ya sean permanentes o esporadicos, tales como realizacion de eventos,
venta de alimentos, souvenirs u otros similares, etc., y solo durante el plazo que dure la
Concesidén. Para estos casos, la Concesionaria debera privilegiar a emprendedores locales
y pactar en los contratos — los cuales deberan ser revisados y visados previamente por la
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Corporacién — todas las clausulas que sean necesarias para proteger los intereses de Corfo
como propietaria y el patrimonio en general del lugar.

Corfo no asumira responsabilidad alguna respecto del cumplimiento normativo que deban
efectuar los arrendatarios en relaciéon con los permisos, patentes u otras autorizaciones que
se requieran para ejercer su actividad, asi como tampoco tendra vinculo alguno con sus
trabajadores y dependientes. Por lo mismo, en caso de multas u otro tipo de sanciones o
requerimientos de la autoridad competente, sera la Concesionaria la unica responsable y
obligada al pago ante Corfo.

Igualmente, Corfo no tendré relacién alguna con los arrendatarios ni asumira ningun tipo de
responsabilidades ni obligaciones respecto de éstos, siéndole inoponibles los acuerdos
personales que efectiien entre ellos el Concesionario y los eventuales arrendatarios.

En caso de que los arrendatarios requieran la ejecucion y construccién de nuevas obras,
remodelacion y/o equipamiento para el desarrollo de sus actividades, deberan contar con
autorizacion previa y expresa de Corfo, debiendo asumir, la Concesionaria y/o arrendataria,
completamente la responsabilidad y el costo de aquellas, asi como la obtencion de los
permisos y su completa regularizacion, reservandose Corfo el derecho de exigir su
eliminacion o demolicion para la restitucion del inmueble una vez finalizado el contrato. En
caso de no ejercer dicha opcion, quedaran en beneficio del inmueble sin derecho a
indemnizacion alguna.

La Concesionaria respondera ante Corfo de cualquier acto y/u omisiéon cometida por sus
arrendatarios u otros, y mantendra en todo momento la supervision sobre las actividades
de éstos.

El término anticipado del contrato de Concesion sera causal de término de los contratos de
arrendamiento que el Concesionario celebre con terceros.

La Corporacién se reserva ademas el derecho a revisar los referidos contratos y a exigir al
Concesionario el efectuar las adecuaciones y modificaciones a sus clausulas que estime
necesarias, con miras a proteger sus intereses, su patrimonio y, en general, el patrimonio
del Circuito Turistico en todas sus dimensiones.

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en este articulo por parte del
Concesionario facultara a la Corporacién para poner término_anticipado al contrato de
concesion.

Lo establecido en este literal respecto del Arrendamiento, se aplicara también, en lo que
sea pertinente, a cualquier otra situacién que impliqgue entregar la tenencia de espacios a
terceros o facilitar su uso, en virtud de otros titulos, ya sean onerosos o gratuitos,
indistintamente.

ARTICULO 31:  ADMINISTRACION DEL CONTRATO.

La Concesionaria debera informar a Corfo, con anterioridad a la suscripcion del contrato, el
nombre completo y datos de la persona que ejercera la funcién de Gerente de Contrato y
la casilla de correo electronico a través de la cual se efectuaran las comunicaciones con
Corfo por la vigencia del contrato de concesion.

El Gerente de Contrato representara a la Concesionaria para efectos de la ejecucion,
coordinacion y gestion del contrato de concesion, siendo responsable de atender todos los
requerimientos que sean formulados por Corfo. Esta persona debera contar con un servicio
de comunicaciéon eficiente para contactarla facimente en caso de necesidades y
requerimientos. El costo de este servicio sera de cargo de la Concesionaria.
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En caso de reemplazo del Gerente, éste debera ser comunicado formalmente a Corfo con
la debida anticipacién, acompafando copia del contrato de trabajo.

En el contrato a que dé lugar la licitacion, Corfo designara al/a |la Director/a Ejecutivo/a
del Comité de Desarrollo Productivo Regional de Corfo Biobio como Administrador/a
de Contrato, pudiendo actuar en su representacion, ejerciendo labores de fiscalizacion y
control, con el soporte de profesionales técnicos que al efecto designe.

Atendidas las delegaciones efectuadas en el Acuerdo de Consejo de la Corporacion N°
3.108, de 2021, ejecutado mediante Resolucion Afecta N° 87, de 2021, que creé el
Programa de Fomento Turistico en inmuebles de Corporacién de Fomento de la
Produccion, correspondera al Director Ejecutivo del Comité de Desarrollo Productivo
de Corfo Biobio realizar el seguimiento del contrato, lo cual comprende, entre otras
facultades y sin que esta enumeracion sea taxativa, las de: aprobar o rechazar
fundadamente los informes y rendiciones; las solicitudes de reconfiguracion técnicas y/o
financieras; decidir, de oficio o a peticion de parte, las modificaciones, autorizaciones, etc.,
que correspondan en conformidad con lo dispuesto en las presentes Bases y al contrato
que se suscriba; proponer al Gerente General, fundadamente, el término anticipado del
contrato, por causas imputables o no al Concesionario; solicitar la ejecucion o liquidacion
de todo tipo de cauciones; devolver o endosar las mismas, en su caso; y firmar
correspondencia dirigida a cualquier institucion financiera o banco, relacionada con la
liquidacién de las garantias otorgadas para caucionar la entrega de recursos anticipados
y/o fiel cumplimiento, como, asimismo, firmar los documentos y correspondencia en que se
ponga término a este proceso; comunicar al Concesionario las decisiones adoptadas en el
ejercicio de sus facultades, y, en general, los actos y resoluciones relacionados con la
evaluacion, decision, formalizacién, seguimiento, control y término de la concesion.

Por razones de buen servicio, la ejecucion de las tareas enunciadas previamente, podran
ser encomendadas por el/la Director/a Ejecutivo/a a otros funcionarios de su dependencia.

ARTICULO 32: FISCALIZACION DEL CONTRATO DE CONCESION.

Para el correcto control y fiscalizacion del fiel, integro y oportuno cumplimiento del contrato
de concesién en todos sus aspectos, la Concesionaria se compromete a facilitar a Corfo, a
través del Administrador de Contrato, el acceso a la informacion y a las instalaciones de
forma expedita.

Al Administrador de Contrato le correspondera, junto con aquellas indicadas en el articulo
anterior, las siguientes funciones:

- Coordinar, controlar y fiscalizar, por parte de Corfo, el cumplimiento fiel, integro y
oportuno de las obligaciones de la Concesionaria establecidas en las bases de
licitacion y en el contrato de concesion.

- Proponer la aplicacion de multas.

- Coordinar y ejercer las acciones para la recepcion final de la concesion.

- Revisar los informes y rendiciones de cuentas presentadas por el Concesionario.

- Evaluar la pertinencia y condiciones de los arrendamientos que pretenda celebrar el

Concesionario, de acuerdo a lo establecido en el articulo denominado

“SUBCONTRATACION Y ARRENDAMIENTO", asi como posteriormente, ejercer la

fiscalizacion y seguimiento de dichos contratos.

Cualquier otra tarea relacionada con el contrato de concesion que el Gerente General

de Corfo le encomiende.

Para realizar dichas funciones, el Administrador de Contrato realizara visitas a lo menos
mensuales al Circuito y podra impartir las instrucciones necesarias al Concesionario, a
través del Gerente de Contrato, las que deberan formalizarse a través de carta o correo
electronico. Todo lo anterior con el apoyo permanente del Departamento de Infraestructura,
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cuyos dependientes cuentan con las competencias especializadas para llevar a cabo la
labor de fiscalizacién en terreno, en la medida que sea requerida, sin perjuicio de la
responsabilidad del Administrador de Contrato.

Las comunicaciones de caracter regular y operativas entre las partes deberan realizarse a
través de correo electronico institucional.

Las visitas quedaran consignadas en un informe de cada una de ellas (el “Informe de visitas
al Circuito”), que dara cuenta de la inspeccién, de las observaciones que surjan, las que
tendran el caracter de instrucciones que se impartiran formalmente a la Concesionaria, y la
verificacion de los cumplimientos de las observaciones que se hayan registrado en visitas
anteriores. Sin perjuicio de ello, el Administrador de Contrato podra solicitar al Gerente de
Contrato que registre en la bitacora o libro de registro la informacién y/o datos que sea del
caso consignar.

Corfo se reserva el derecho de auditar en cualquier época el fiel, integro y oportuno
cumplimiento del contrato, solicitar informacion sobre el cumplimiento laboral, previsional y
tributario de sus trabajadores, y cualquier otro antecedente que Corfo requiera, como,
asimismo, disponer de inspecciones técnicas cuando asi lo estime necesario.

La entrega informacién no sea veraz, integra ni oportuna, sera sancionada con muitas,

segun lo establecido en el articulo denominado “MEDIDAS A APLICAR EN CASO DE
INCUMPLIMIENTO".

ARTICULO 33: SEGUROS.

La Corporacion actualmente cuenta con una poliza de seguros que protege la totalidad de
sus activos inmobiliarios, entre ellos, el Parque Lota, el Museo del Carbén y la Mina Chiflén
del Diablo, coberturas que se mantendran vigentes mientras dure el contrato de concesion.

El detalle de las pdlizas actuales es el siguiente:

COBERTURA a
N° DE FECHA DE
POLIZA POLIZA VENCIMIENTO

e Incendio, incluye sismo|
(terrorismo) y adicionales.
¢ Contenidos e instalaciones

generales.
e Rotura de cristales (vidrios,
Péliza por incendio vy cristales, espejos). . -
adicionales « Robo ylo asalto con fuerza 2972864-K 31 de julio de 2024

(contenidos e instalaciones).

e Lucro cesante para centros
recreacionales.

e Adicional riesgo politico.

Equipos e instalaciones electronicas
Péliza Equipos Electronicos |y procesamiento de datos 2912848 31 de julio de 2024
correspondiente a Corfo.
Responsabilidad civil.

Péliza Responsabilidad Civil 2912840 31 de julio de 2024

Estas polizas, sus renovaciones o las que existan en el futuro, seran informadas
oportunamente a la Concesionaria y mantendran, en general, las mismas coberturas en el
tiempo, conforme a las politicas que adopte Corfo para el aseguramiento de sus activos.

Para mayor detalle de cada una de las pélizas contratadas por Corfo, y que se encuentran
vigentes en la actualidad, la Concesionaria podra solicitarlas al correo electronico
gestiondeinmuebles@corfo.cl.
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Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que la cobertura de los seguros sefalados
anteriormente no contemple otros riesgos que sea necesario resguardar a juicio de la
Concesionaria, ésta podra, a su costo, contratar seguros complementarios que protejan la
infraestructura, obras, contenidos e instalaciones, ante la ocurrencia de eventos o riesgos
que se identifiquen durante la vigencia del contrato.

Para estos efectos, y durante toda la vigencia del Contrato de Concesién, la Concesionaria
debera presentar a Corfo un listado de elementos que asegurara que no estan
contemplados en las coberturas sefialadas anteriormente. Este listado debera ser revisado
y aprobado por Corfo. Una vez aprobadas y suscritas las respectivas polizas, la
Concesionaria no podra poner término al contrato de seguro, sin la aprobacion por escrito
de la Corporacién.

Se sugiere, en caso de que la Concesionaria opte por contratar seguros para contar con
otras coberturas, que los mismos tengan una légica similar a los contratados por Corfo, con
el fin de que, ante la ocurrencia de un siniestro, exista una légica similar de interpretacion y
liquidacién de éste. Para lo anterior, se presentan las siguientes clausulas:

e Clausula reposicién a nuevo.

e Clausula de rehabilitaciéon automatica (cobertura del 100% del monto asegurado
mientras la péliza se encuentre vigente).

¢ Clausula Leeway para bienes fisicos y pérdida de beneficios (minimo 10% del monto
asegurado).

e Clausula de renovacion automatica bajo las mismas condiciones y tasa.

e Clausula de renuncia de los derechos de subrogacién respecto de los asegurados y
beneficiarios.

e Pago de indemnizaciones: las indemnizaciones por concepto de liquidacion de
siniestros seran recomendados por el liquidador de seguros y, en ese caso, los
asegurados, podran disponer de la indemnizaciéon y distribuirla segun se estime
conveniente, ya sea a favor de los asegurados de la poliza o directamente al prestador
del servicio o parcializarla, conforme a lo que comuniquen por escrito los asegurados
en un documento emitido por ambas partes dirigido a la compafia de seguros o al
corredor, segun sea el caso.

e Inclusion y exclusion de items: el Asegurado-Contratante tendra derecho a incluir,
cualquier bien que haya incorporado a su patrimonio o del que sea mero tenedor, en
las mismas condiciones de tasa, cobertura y vigencia de la péliza contratada. Dichas
inclusiones regiran desde que el Asegurado-Contratante informe por escrito a la
compafia de seguros o al corredor, segun sea el caso, la incorporacion
correspondiente, sin perjuicio del tramite de endoso que se origine a partir de dicha
solicitud.

ARTICULO 34:  CESION DEL CONTRATO.

La Concesionaria no podra ceder ni transferir en forma alguna, sea total o parcialmente, los
derechos y obligaciones que nacen con ocasion de la licitacion y del contrato de concesion
que en definitiva se suscriba.
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ARTICULO 35:  MODIFICACION DEL CONTRATO.

El contrato que se celebre como resultado de esta licitacion podra modificarse por razones
de interés publico, debidamente fundadas, y siempre que no se altere la aplicacion del
principio de estricta sujecion a las bases y de igualdad de los oferentes. Dichas
modificaciones deberan ser aprobadas por el acto administrativo de Corfo.

ARTICULO 36: INTERPRETACION E INFORMACION.

Las presentes bases administrativas, bases técnicas y sus Anexos, las respuestas y
aclaraciones a éstas (si las hubiere) y el contrato respectivo se interpretaran en forma
armonica, de manera que exista entre todos ellos la debida correspondencia.

Todos los documentos relativos a |a licitacion se interpretaran siempre en el sentido de la
mas perfecta elaboracion y ejecucion de la propuesta, de acuerdo con las reglas de la
ciencia y las técnicas aplicables segun sea el caso particular de que se trate. En caso de
discrepancia en la interpretacion, primara lo dispuesto en las Bases por sobre lo establecido
en la oferta de la Concesionaria.

Cualquier falta, descuido u omision de los oferentes o adjudicataria en la obtencion de
informacion y estudio de los documentos relativos al proceso de licitacion, no los exime de
la responsabilidad de apreciar adecuadamente los costos necesarios para la elaboracion y
desarrollo de su propuesta o prestacion del servicio. Por lo tanto, seran de su cargo todos
los costos en que incurran para corregir faltas, errores, descuidos u omisiones resultantes
de su analisis e interpretacion de la informacion disponible o que se obtenga.

ARTICULO 37: RESOLUCION DE CONTROVERSIAS.

Toda controversia que se suscite con motivo de la licitacion, que no pueda ser resuelta de
comun acuerdo por las partes, sera conocida por los Tribunales Ordinarios de Justicia con
competencia en la comuna de Santiago.

BASES TECNICAS

ARTICULO 38: ANTECEDENTES.

La Corporacion de Fomento de la Produccion es duefia de de los siguientes inmuebles
ubicados en la comuna de Lota, Provincia de Concepcion, Chile:

a) “Parque Lota” o “Parque Isidora”, ubicado en avenida El Parque sin numero, con
una superficie de 138.600 m? e inscrito a fojas 362, N° 429, del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Lota correspondiente al afio 1997.

Fue declarado Monumento Nacional en la categoria de Monumento Histérico
mediante Decreto N°373, de 2009, del Ministerio de Educacion.

Se excluye de la concesion la edificacion denominada “Jacaranda’, ubicada a la
entrada del Parque.
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b) “Mina Chiflén del Diablo”, ubicado en calle Chiflon S/N°, avenida EI Morro S/N°,
Sector de Lota Alto. Se trata de un inmueble ubicado en la Zona Industrial Chiflon,
compuesto por el Lote 2, con una superficie de 2.685 m?, cuya inscripcién rola a
fojas 271, N°271; y el Lote 3, con una superficie de 11.209 m?, inscrito a fojas 273
N°272, ambos del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Lota correspondiente al afio 1997.

La Mina Chifién del Diablo fue declarada Monumento Nacional en la categoria de
Monumento Historico mediante Decreto N°373, de 2009, del Ministerio de
Educacion.

c) “Museo Historico de Lota", ubicado en avenida El Parque N°21, y corresponde al
Lote 23 del plano de subdivision predial del Fundo Establecimiento Lota, N°LSD-
378-01-PH, de junio de 1985, archivado bajo el N°16 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Lota.

El predio comprende una superficie de 4.669 m? y comprende una construccion
denominada Museo del Carbon, cuya superficie edificada es de 618 metros
cuadrados; y esta inscrito a fojas 255, N°334, del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Lota correspondiente al afio 1997,

d) Pertenencia minera o concesion de explotacién denominada “Lote Tl uno guion
seis’, ubicada en la comuna de Lota, Provincia de Concepcién, octava Region del
Biobio, de Rol 082080044-3, inscrita actualmente a fojas 0069, N° 0020, del
Registro de Propiedad de Minas del Conservador de Bienes Raices de Lota
correspondiente al afio 1986.

Estos inmuebles se encuentran insertos en una zona turistica de importancia histérica y
cultural, tanto a nivel comunal, como regional y nacional, atendido que Lota esta relacionada
histéricamente con el desarrollo industrial, econémico y politico del pais, debido a la
explotacion de yacimientos carboniferos, actividad minera que dej6 en la memoria histérica
de Chile los grandes avances industriales impulsados desde dicha localidad y los
movimientos sociales surgidos como consecuencia de las labores de explotacion del
carbon.

Fueron adquiridos por Corfo luego del cierre de la Empresa Nacional del Carbén S.A.
(ENACAR), empresa que funcioné entre 1921 y 1997, convirtiéndose en punto neuralgico
del proceso de extraccion y de la historia y el patrimonio de la zona.

A partir del afio 1997, en el contexto del cese en la explotacion de los yacimientos
carboniferos de Lota y el cierre de la mencionada empresa, Corfo, en cumplimiento de sus
funciones de fomento productivo, inicié un proceso de reconversion y reconstruccion de la
vida sociocultural de la ciudad, orientando sus actividades economicas a los servicios y el
turismo.

Asi, se implemento el “Plan Integral para el Desarrollo de la Comuna de Lota”, que buscaba
fomentar diversos rubros y componentes, muy especialmente, aquellos enfocados en la
capacitacion y reinsercion laboral, incentivando un conjunto de actividades destinadas a
generar empleos en Lota, a través del impulso y desarrollo de actividades de diversa indole,
todas ellas orientadas al fomento productivo de la zona, en beneficio de sus habitantes y ex
trabajadores del carbon.

Los principales rubros de dicho Plan fueron los siguientes:

a. Circuito Turistico de Lota.

b. Centro de Formacion Técnica y Capacitacion Laboral.
c. Microempresas.

d. Reordenamiento urbano.
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e. Restauracion de pabellones habitacionales.

f.  Inversion publica en conservacion de los caminos Lota—Tricauco, sectores 1y
2, en el camino Coronel —Patagual.

g. Otros programas de Corfo (Fondo de Asistencia Técnica - FAT, Promocion y
Atraccion de Inversiones a Regiones).

El “Circuito Turistico de Lota” fue entregado para su administracion y mantencion a terceros,
en virtud de distintos titulos, buscando no solo proteger el patrimonio cultural y
arquitecténico de la ciudad, sino también generar una reconversion productiva de la Zona
del Carbdn, que permitiera generar puestos de trabajo adicionales al crecimiento historico
y disminuir los elevados niveles de desempleo.

Actualmente, por Resolucion Exenta N° 1.552, de 2023, la Corporacion autorizé contratar
directamente con Fundacion Centro de Educacion y Promocion de Accion Solidaria CEPAS,
el servicio de administracién del Circuito Turistico de Lota, celebrandose, el 1 de diciembre
de 2023, un contrato de administracion de los inmuebles que conforman el Circuito Turistico
de Lota, el que fue aprobado por Resolucion Exenta N° 323, de 2023, de esta Corporacion.

ARTICULO 39: DESCRIPCION DEL CIRCUITO TURISTICO.

El Circuito Turistico, compuesto por el Museo Histoérico de Lota, el Parque Isidora y la Mina
El Chiflén del Diablo, en conjunto con la Pertenencia Minera “Lote Tl uno guion seis”, se
encuentran en la comuna de Lota, a 45 km. aproximadamente de Concepcidn, capital
regional. Su acceso es via terrestre, con caminos que se encuentran en buen estado y
debidamente sefalizados. El tiempo de desplazamiento es de alrededor de 45 minutos
desde Concepcién. Estos bienes cuentan con energia eléctrica y existen redes de agua
potable y alcantarillado.

A continuacion, se describen los atractivos de los inmuebles referidos:

El Museo Histérico de Lota fue creado, con el fin de rescatar, preservar, mantener y
difundir el patrimonio histérico cultural forjado en la época de auge del carbon de la comuna
de Lota.

El inmueble en el que se emplaza el Museo corresponde a una residencia construida en el
afo 1864 para el hospedaje del médico Britanico Mr. Munroe y su familia, quien, a partir del
afio 1871, fue la persona responsable del consultorio destinado a la atencién de los
trabajadores y sus familias, establecimiento del que luego se hizo cargo el también inglés
Dr. Duncan. Posteriormente, sirvié de residencia a diversos administradores y gerentes de
la compania carbonifera ENACAR S.A.

Esta residencia, cuya arquitectura corresponde al estilo inglés de época, esta construida en
base a maderas nativas muy nobles, cuenta con 25 habitaciones entre las cuales se
destacan elegantes salas de estar, despachos, bufetes, escritorios, bibliotecas, amplios
comedores, dormitorios y salones de reuniones, entre otros.

El actual Museo ocupa todo el espacio de la casa, distribuido en dos pisos, en el cual se
encuentra una vasta variedad de objetos valiosos propios de la época. Entre sus reliquias
se encuentran también piezas de fina ceramica elaboradas por la Industria de Ceramica,
perteneciente a la familia Cousifio y que fue creada en forma adyacente a la Industria
carbonifera. Se pueden apreciar, ademas, en otros salones, diversos objetos de alfareria,
orfebreria, instrumentos y herramientas rusticas utilizadas por los pueblos originarios de la
zona, asi como también una diversidad de instrumentos de mediciéon y herramientas
utilizadas por los primeros trabajadores de la compafia, destacandose entre ellos
los instrumentos musicales del Orfedn Instrumental Lota creado en 1924.

TOMADO DE RAZON 43
Fecha: 17/07/2024

DOROTHY AURORA PEREZ GUTIERREZ
Contralora General de la Republica (S)




|, de Chile

CORFO

El Parque Isidora Cousifio, mas conocido como Parque de Lota es una obra iniciada por
don Matias Cousifio Jorquera quien comienza a explotar las minas de carbén en la costa
de Arauco el afio 1852. Al morir, su unico hijo, don Luis Cousifio Squella, continué trayendo
desde Europa especies arboreas para ornamentar y decorar los parques de Lota.

Los hermosos jardines del parque fueron delineados el afio 1862 bajo la supervision del
paisajista inglés Mr. Bartlet.

Dentro del parque se encuentran edificaciones como el Conservatorio de Plantas, la
Estacion Meteoroldgica, al aviario, invernaderos, casa patronal, servicios higiénicos, oficina,
la edificacidn en la cual funcion6 la casa de acogida de la Misién San Pablo, el Faro Lutrin
y otras.

La Mina El Chiflén del Diablo (y la correspondiente Pertenencia minera “Lote Tl uno
guion seis) constituye una de las mas antiguas minas de carbén de Lota, llamada asi por
las primeras generaciones de mineros que trabajaron alli y, ademas, por ser el nombre de
uno de los cuentos mas importantes que compone del libro “Subterra” escrito por don
Baldomero Lillo.

Esta mina se interna a 850 metros hasta posarse bajo el Océano Pacifico. El acceso a la
mina se verificaba originalmente por entradas o chiflones, para luego bajar verticaimente
por ‘jaulas’ que transportaban a los mineros. Su singular ventilacion, a través de chiflones,
la hace una de las pocas minas ventiladas naturalmente.

Dentro del recinto de la Mina se encuentran diversas edificaciones, incluyendo el Pueblito
Minero.

ARTICULO 40: OBJETO GENERAL DEL PROGRAMA DE FOMENTO TURISTICO EN
INMUEBLES DE CORFO Y DE LA LICITACION.

La licitacion se efectia en el marco del “Programa de Fomento Turistico en Inmuebles de
Corfo”, creado por Acuerdo de Consejo N° 3.108, de 2021, ejecutado mediante Resolucién
Afecta N° 87, de 2021, de Corfo, y modificado por Acuerdo de Consejo N°3.148, de 2023,
puesto en ejecucion mediante Resolucion Afecta N°112, de 2023, de Corfo. El objetivo
general del Programa es promover iniciativas de alto impacto en el desarrollo turistico local,
a través de inmuebles de propiedad de Corfo, entre los cuales se encuentran aquellos que
conforman el Circuito Turistico de Lota.

El objetivo general de la licitacion es, en consecuencia, entregar a un tercero - que se
denominara “Concesionario” o “Concesionaria” - la concesion del Circuito Turistico, el que
ejecutara, a su nombre y en su beneficio, actividades de explotacién comercial y fomento
del Circuito Turistico, mediante la entrega al publico general de servicios turisticos,
culturales, histéricos y artisticos, todos los que, en su conjunto, tienen por finalidad
promover el desarrollo y crecimiento econémico local, el autofinanciamiento del circuito,
asegurar el patrimonio industrial, y generar un polo de atraccion para la industria turistica
chilena y que, a su vez, debera gestionar, mejorar y resguardar mediante todas las acciones
que resulten necesarias el estado de conservacioén y preservacion de los inmuebles que
forman parte del servicio de concesion.

En lo que respecta al modelo econdémico de la concesion, se busca que el Concesionario
aporte recursos al Circuito para mejorar su estandar y creacion de valor y, por su parte,
Corfo aportara los recursos regulados en el articulo sobre “APORTE DE CORFO PARA LA
OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LOS INMUEBLES’. Se espera
que el Circuito se autofinancie, generando ingresos tanto para el Concesionario como para
toda la comunidad lotina.

Los objetivos especificos de la licitacion son:
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- Promover el desarrollo y crecimiento econémico local.

- Potenciar el turismo y generar un polo de atraccion para la industria turistica chilena.

- Lograr la sostenibilidad operacional del Circuito Turistico.

- Mantener y conservar los inmuebles objeto del contrato de concesion.

- Propiciar el establecimiento de un modelo de administracion integrado al Plan Lota,
en el cual la comunidad de Lota participe y se beneficie.

- Posicionar al Circuito Turistico como un espacio para albergar eventos artisticos,
musicales y culturales de la region y pais.

- Desarrollar y ejecutar las acciones de conservacion, preservacion, promocion y
explotacién del patrimonio industrial.

- Generar relaciones e iniciativas publico - privadas, tendientes a obtener
financiamiento para ser invertido en el Circuito.

ARTICULO 41: MODELO Y ESTRATEGIA DE NEGOCIO PARA LA EXPLOTACION
COMERCIAL Y FOMENTO SOSTENIBLE DEL CIRCUITO PARA SU
PUESTA EN VALOR.

Los oferentes deberan presentar un modelo y estrategia de negocio para la explotacion
comercial y fomento sostenible del Circuito, con la finalidad de aumentar su puesta en valor
y que potenciar el uso turistico y cultural de los recintos que lo conforman, asi como
también, presentar propuestas de otros servicios complementarios de explotacion
comercial, siempre relacionado con ese destino. Asi, por ejemplo, el Concesionario podra
considerar como fuente de ingresos adicionales a la venta de entradas al Circuito, la venta
de productos y prestacion de servicios, tales como alimentacion, souvenirs, tours turisticos,
eventos culturales y recreativos, etc.

El modelo debera detallarla forma de explotacion de los inmuebles, su estructura
organizacional, capacidad operativa para la implementacién de la propuesta, plan de
inversiones a corto y largo plazo, mejoramiento de la infraestructura existente, en definitiva,
aumentar el nivel de calidad de los servicios disponibles para los visitantes del Circuito.

Con el fin de potenciar el Circuito dentro de la oferta turistica nacional, se evaluara
favorablemente las propuestas que presenten asociatividad, inclusion y/o encadenamiento
con otras empresas y/o entidades. Ademas, se debera realizar un plan de difusién y
marketing para el Circuito, con el fin de establecer objetivos comerciales coherentes con
los objetivos globales, detallando cémo se pretenden a alcanzar.

La Concesionaria debera efectuar las actividades de inversién dentro de los plazos
propuestos en el programa de trabajo contenida en su oferta técnica. Sin perjuicio de ello,
durante la vigencia del contrato de concesion, la Concesionaria podra proponer a Corfo
nuevas actividades de inversién, las que deberan contar con su visto bueno para su
ejecucion.

Con todo, el contenido que debera tener la propuesta de modelo y estrategia sera el siguiente:

e Alternativas de explotaciéon comercial del Circuito, demostrables con los servicios
turisticos ofrecidos.

e Capacidad operativa y estructura organizacional para implementar la propuesta.

¢ Inversiones propuestas para la explotacion del circuito y Plan de Mejoramiento de
Infraestructura.

e Plan de difusiéon y marketing para el posicionamiento del Circuito dentro de la oferta
turistica del pais.

¢ Plan de manejo y conservacion de patrimonio historico cultural.
Propuesta de actividades de mantenimiento de los inmuebles.
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e Propuestas de actividades que aborden la responsabilidad y vinculacion del proyecto
con la comunidad, como, por ejemplo, nimero y descripcion de cargos disponibles
para habitantes de la comuna de Lota, tarifas diferenciadas, entre otros.

ARTICULO 42: OTRAS OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDAD DE LA
CONCESIONARIA.

Las ofertas deberan contener una propuesta que considere lo sefialado en los articulos
siguientes, hasta el articulo sobre “OTRAS OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDAD DE LA
CONCESIONARIA", inclusive.

Todas las actividades y operaciones necesarias deberan ser efectuadas por el
Concesionario, a su costo y bajo su responsabilidad, respetando en todo momento la
normativa aplicable, en particular aquella referida a la calidad de Monumento Histérico de
los inmuebles, asi como la normativa ambiental vigente.

ARTICULO 43: EQUIPO DE GESTION.

Con el objeto de salvaguardar el funcionamiento de cada uno de los inmuebles del Circuito,
el Concesionario debera contar, durante toda la vigencia del contrato, con los siguientes
profesionales que lideren los procesos de gestién requeridos segun ambito de accion y
especialidad de cada uno de ellos:

4.1. Gerente de Contrato:
Este profesional, ademas de cumplir las funciones sefaladas en el articulo
ADMINISTRACION DEL CONTRATO de las Bases, liderara al equipo de trabajo.

Debera contar con titulo profesional en carreras afines al objeto del contrato o que
aseguren la correcta administracion del Circuito; poseer al menos 1 postgrado y/o
diplomado en gestion patrimonial y/o gestion cultural; y/o contar con al menos 5 anos
de experiencia comprobable en el ambito de proyectos o servicios, culturales o
patrimoniales.

4.2. Arquitecto Patrimonial:

Arquitecto que posea al menos 1 titulo de postgrado y/o diplomado en temas de
conservacion y restauracion patrimonial y/o al menos 5 afios de experiencia en el
ambito de proyectos o servicios relacionados con la conservacion y restauracion
patrimonial.

4.3. Musedlogo:

Debera contar con titulo profesional o grado académico en carreras asociadas a las
areas de humanidades, historia, arte, pedagogias, ciencias sociales, sociologia, 0
antropologia. Igualmente debera poseer al menos 1 titulo de postgrado y/o
diplomado en museologia o museografia, o bien, contar con, al menos, 5 afios de
experiencia en el ambito de proyectos o servicios, relacionados a la museologia,
museografia o similares.

4.4. Paisajista:

Debera poseer un titulo técnico y/o profesional o grado académico en carreras
asociadas a las areas de arquitectura, urbanismo, pedagogias, disefio, geografia,
paisaje, botanica o similar; poseer estudios de especializacion en paisajismo y/o al
menos 5 afios de experiencia en el ambito de proyectos o servicios de paisajismo
Podra ser contratado por jornada parcial.
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Previo a la suscripcion del contrato, el adjudicatario debera entregar a la Corporacion la
conformacion del equipo de trabajo, adjuntando los respectivos curriculums vitae y demas
antecedentes de respaldo de los estudios y experiencia de cada miembro.

Corfo se reserva el derecho a solicitar cambios en la conformacion del equipo en caso de
que alguno de los integrantes carezca o no compruebe los estudios o experiencia exigida
en este articulo, debiendo, el futuro Concesionario, cambiar al integrante por otro
profesional que cuente con las exigencias minimas requeridas.

ARTICULO 44: EXPLOTACION COMERCIAL Y FOMENTO SOSTENIBLE DEL
CIRCUITO TURISTICO.

La Concesionaria debera ejecutar el proyecto de explotacion comercial y fomento ofertado
en su propuesta técnica, que implique un desarrollo sostenible del Circuito Turistico. Para
los efectos de la licitacion un proyecto de explotacion sostenible es aquel que cumple con
las siguientes condiciones:

1. Se sostenga en términos econdémicos con ingresos estables, provenientes de la
explotacion del conjunto de actividades y servicios complementarios a desarrollar en el
Circuito.

2. Conjuga los aspectos de funcionamiento e infraestructura del proyecto con la proteccién
del patrimonio arquitecténico y de los recursos histéricos, culturales, naturales y
botanicos, permitiendo incorporar el patrimonio cultural al desarrollo del turismo local.

3. Cumple con todas las exigencias legales, sanitarias, ambientales, tributarias, laborales
y/o municipales, que resulten aplicables.

4. Permite salvaguardar el estado de conservacién y preservacion de los inmuebles del

Circuito, por a través de la ejecucion de proyectos de dicha naturaleza.

ARTICULO 45: MANEJO DEL PATRIMONIO INDUSTRIAL, HISTORICO Y
CULTURAL.

Para efectos de esta licitacion, patrimonio industrial’ es el conjunto de bienes muebles e
inmuebles, incluidos sus restos y ruinas, que hayan sido utilizados en el desarrollo de la
actividad minera e industrial y en los procesos productivos del carbén en la comuna de Lota,
, 0 bien, que provean evidencia de dichas actividades, tales como edificios, y maquinaria,
talleres y fabricas, minas y sitios para procesar y refinar minerales, almacenes y depésitos,
lugares donde se genera, se transmite y se usa energia, medios de transporte y toda su
infraestructura.

, ¥ los sitios donde se desarrollaron las actividades sociales relacionadas con la industria,
tales como la vivienda, el culto religioso o la educacion.

Desde este punto de vista, Lota y las ruinas de ENACAR son un registro de vidas de
hombres y mujeres organizados entorno a una fuente productiva, que le otorgaron valor
social a cada una de las actividades, costumbres, estructuras y espacios, creando una
identidad y memoria de dicho lugar, las cuales se deben conservar y trasmitir, dado su valor
historico, tecnolégico, social, arquitecténico o cientifico.

' Sobre la base de la definicién contenida en el Memorandum de Entendimiento para la Conservacion del
Patrimonio Industrial convenida el 10 de noviembre de 2014 entre el Consejo Internacional de Monumentos y
—————Sities—COMOSy-el-ComitéInternacional-para la Conservacion del Patrimonio Industrial — TICCIH.
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En ese sentido, Corfo, a través de |a licitacion, pretende que el cuidado y conservacion de
estos bienes estén a cargo de expertos, que, ademas, reconozcan su importancia como
uno de los maximos exponentes del patrimonio industrial chileno.

Asimismo, es importante recalcar que el Circuito estda constituido por inmuebles de
conservacion histérica que representan valores culturales necesarios de proteger y
conservar, por lo que su recuperacién, intervencion, preservacion y conservacion debera
cumplir en todo momento con lo establecido en la Ley N° 17.288 sobre Monumentos
Nacionales y cualquier otra normativa aplicable.

ARTICULO 46: ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LOS
INMUEBLES.

La Concesionaria debera mantener y conservar los inmuebles entregados en concesion,
proveyendo herramientas y soluciones para la éptima operacion del Circuito Turistico.

En dicho contexto, debera contar con los siguientes servicios:

- Vigilancia, seguridad fisica y monitoreo de alarmas;

- Aseo, sanitizaciones, fumigaciones y desratizaciones;

- Mantenciones y reparaciones generales; y

- Mantencién de jardines y areas verdes, a los inmuebles entregados en concesion.

Con el fin de conservar los inmuebles en su calidad de Patrimonio Histérico y Monumento
Nacional, la Concesionaria y las empresas que subcontrate para las actividades de
mantencion y conservacién se obligan a mantener los artefactos originales objeto de
reparacién, los cuales no podran ser reemplazados totalmente y solo podran ser reparados
con partes y piezas idénticas en caracteristicas y materialidad a las originales,
independiente de que los artefactos objeto de mantencién sean sanitarios, eléctricos, de
gas, bisagras, pestillos, manillas y chapas de puertas y ventanas u otros propios de los
inmuebles.

Se hace presente que en todas las mantenciones y reparaciones que deban ser ejecutadas
por la Concesionaria segun lo establecido en las Bases, debera dar estricto cumplimiento
a lo dispuesto en la Ley N° 17.288, sobre Monumentos Nacionales, en los inmuebles
declarados Monumento Historico.

1. SEGURIDAD, VIGILANCIA Y MONITOREO DE ALARMAS.

A continuacién, se detallan los requerimientos minimos que deberan ser
considerados por el Concesionario en su oferta:

1.1. Sequridad y vigilancia fisica.

Comprende la vigilancia, controles de acceso y proteccion de bienes y
personas, durante las 24 horas al dia, los 365 dias del afio, con el objeto de
cautelar la seguridad, prevenir la comision de faltas o delitos contra la
propiedad, o la ocurrencia de cualquier hecho con caracter de falta o delito,
ademas de la prevencion de incendios u otros siniestros o accidentes.

Los guardias de seguridad deberan tener curso OS10 de Carabineros de Chile
aprobado, siendo capacitados, uniformados y sin armamento. De este modo,
todos los guardias, conforme a las exigencias del decreto supremo N° 93, de
1985, del Ministerio de Defensa Nacional, deberan contar con capacitacion
aprobada conforme a las exigencias de Carabineros de Chile para desarrollar
servicios de guardias de seguridad, para cuyo efecto deberan exhibirse, al
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momento de la firma del contrato de concesion, los certificados de aprobacion
que entrega la autoridad fiscalizadora.

a) Aspectos minimos a considerar por la Concesionaria.

La Concesionaria, en el marco de la operaciéon de la seguridad requerida,
debera contemplar, ademas, el cumplimiento de los siguientes aspectos
minimos:

e Efectuar una evaluacién de seguridad de los recintos, en la que también
se incluya la prevencion de riesgos, de modo de emitir recomendaciones
para optimizar los procedimientos preventivos.

¢ Implementar un plan de evacuacion de los recintos, especialmente de la
Mina Chiflén del Diablo, en caso de que se generen imprevistos, cortes
de luz, inundaciones, debilitamiento de fortificaciones, emanacion de
gases, sismos o incendios.

e Colaborar con la Corporaciéon en las gestiones de tipo judicial en caso
de que los guardias hayan adoptado procedimientos frente a la comision
de delitos o faltas al interior de los recintos concesionados o0 en sus
alrededores.

e Elaborar o actualizar, segun corresponda, los siguientes documentos:

i. Manual de control de accesos y transito de personas.
ii. Plan de Incendios y Plan de Evacuacion de Recintos.

1.2. Servicio de Alarmas Museo Histérico de Lota.

La Concesionaria debera contratar la provision, instalacién y operacion
permanente de un kit de alarmas con monitoreo para las 24 horas, los 7 dias de
la semana, conectado a una central externa, que incluya a lo menos los
siguientes elementos: central de alarma, sensores magnéticos, rayos
infrarrojos, botdn de panico, bocina, logo de advertencia de propiedad protegida
con sistema de alarma e instalacion en los accesos y areas a definir por la
Concesionaria y la empresa de seguridad que provea este servicio. Se debera
instalar, en el museo, un circuito cerrado de televisiéon, con grabacién de
imagenes.

Cabe destacar que el citado museo cuenta con piezas de coleccion unicas e
irremplazables, de la historia econoémica y cultural de Lota y, por tanto, se deben
considerar la adopcién de niveles de seguridad importantes para cautelar dicho
patrimonio.

2. ASEO Y SANITIZACION DE INSTALACIONES, FUMIGACIONES Y
DESRATIZACIONES DE RECINTOS.

A continuacién, se describen los requerimientos minimos que deben ser
considerados por el Concesionario, para la ejecucion de las actividades de aseo,
sanitizacion de instalaciones, fumigaciones y desratizaciones de recintos.

2.1. Aseo y Sanitizacion de recintos e instalaciones.

La Concesionaria debera encargarse de mantener el aseo de las dependencias
del Museo Historico de Lota, Parque Isidora, y de la Mina Chiflén del Diablo.
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El aseo y sanitizacion incluye la totalidad de todos los recintos que se
encuentren dentro de los inmuebles sefialados. Por tanto, debe comprender el
personal, los turnos y organizacion necesarios, asi como también incluir todos
los insumos, materiales y herramientas requeridas para su correcta ejecucion y
la contratacién del personal que se defina para su cumplimiento.

Los oferentes deberan presentar un plan de trabajo que incluya las actividades
que se realizaran de manera diaria, semanal, quincenal, mensual y semestral,
de modo de que todas las oficinas, salas de museo, instalaciones, accesos,
garitas, bodegas y otros recintos se encuentren en optimo estado de limpieza,
orden y salubridad.

Junto a lo anterior, los oferentes deberan contemplar el adecuado manejo de
basuras, residuos organicos y otros desperdicios, y su adecuada eliminacion
conforme a la normativa ambiental y municipal vigente.

2.2. Fumigaciones y Desratizaciones.

La Concesionaria debera ejecutar el plan de sanitizacién, fumigacion y
desratizacién en todos los inmuebles que forman parte del Circuito, propuesto
en su oferta técnica, el cual debera contemplar al menos lo siguiente:

e Aplicacién de un programa preventivo de control de plagas, en forma regular
y permanente, para mantener la totalidad de los recintos libre de éstas. Dicho
programa debera contemplar un plan de emergencia de control de plagas
para los casos que lo ameriten.

e Los elementos a utilizar deberan encontrarse claramente sefializados y
rotulados para evitar su manipulacién por parte de terceros y deberan
ajustarse a todas las normas técnicas y de salud vigentes en Chile.

¢ Los insumos que se utilicen para la fumigacion y desratizacion deberan ser
adecuados y compatibles con las particularidades de las especies arboreas
y vegetales del Parque lIsidora, de modo que no sean susceptibles de
producir dafio a las mismas.

3. MANTENCIONES Y REPARACIONES GENERALES.

La Concesionaria debera suministrar los equipos, materiales y mano de obra que
permitan mantener los inmuebles que componen el Circuito Turistico en 6ptimas
condiciones de funcionamiento, resguardando con ello la adecuada operacion de
las instalaciones y los maximos niveles de seguridad y desempefio de las mismas.

Para lo anterior, la Concesionaria debera contratar, bajo su exclusiva
responsabilidad, el personal que defina como idéneo para garantizar el
cumplimiento de dichas obligaciones y ejecutar las actividades de mantencion y
prevencion, contempladas en el plan de trabajo presentado en su oferta técnica, el
cual debera contemplar, como minimo, las rutinas de reparaciones, ajustes,
reemplazos de partes o piezas, de los equipos e instalaciones que correspondan,
en los siguientes aspectos:

3.1. Infraestructura.
3.2. Electricidad.

3.3. Alcantarillado, agua potable, elementos sanitarios, de gasfiteria y de
extincion de incendios.
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3.4. Maquinarias y Equipos: Revision general y reparacion o reemplazo cuando
corresponda de las maquinarias y equipos existentes en todos los inmuebles,
tales como transformadores, detectores de humo, citéfonos,
intercomunicadores, maquinas a bateria, magneto de comunicacion, panel
cargadores de lamparas, cargador de instrumentos digitales, cargadores de
bateria, bombas manuales y eléctricas, maquinas extractoras, sistemas de
medicion de gases, equipos de comunicaciones, asi como de las maquinarias
o elementos que provea el Concesionario en el marco del contrato de
concesion.

3.5. Provisién de equipos, mantencién, reparaciones y equipo de trabajo
permanente en Mina Chiflon del Diablo: el oferente debera presentar un
plan especifico de mantenciones y reparaciones, para la éptima operacion de
las instalaciones de la Mina Chiflén del Diablo, conforme a los requerimientos
minimos indicados a continuacién, y a la periodicidad que en cada caso se
sefala:

3.5.1. Revisiones, mantenciones y reparaciones diarias.

e Revision de mina, superficie y areas de acceso y atencion a
publico.

e Inspeccién circuito interior de la Mina, ventilaciéon, gases,
galerias y fortificacion. Esta ultima debera ser realizada con
vigas de madera de eucaliptus seleccionada, que entregan
buenos resultados en la fortificacion combinando resistencia a la
presion con una adecuada flexibilidad. En cada viga o soporte
reemplazado se debera identificar la fecha de cambio con el
objeto de llevar un adecuado control de la durabilidad de las
vigas y soportes de fortificacion.

e Revision del circuito de sefiales eléctricas del interior de la Mina,
red eléctrica, magnetos de comunicacion.

¢ Revision eléctrica y mecanica de maquina extractora, circuito de
sefiales motor maquina, sistema de frenos, articulaciones,
engranajes y descansos.

» Revisién de cables, poleas, soportes estructurales de cables
guias.

Revision cables de extraccion.

» Revision de jaulas (revision estructural y cables de traccion).

e Revision del funcionamiento de equipos motrices y
funcionamiento en vacio de equipo extractivo.

Revisiéon de lamparas mineras (baterias, cables y ampolletas).

e Revision automaticos eléctricos P/70 (maquinas extractoras y
bombas).

e Revisién winche marca pikrose (cable de acero y lubricacion
sistema hidraulico).

e Inspeccion de sala subestacion eléctrica  (revision
transformadores, llegada y salida de energia).

e Extraccién de agua desde el interior de la Mina en horario inhabil
o en el horario que, por necesidad, el Concesionario defina como
idéneo.

e Revision eléctrica y mecanica de bombas (temperaturas de
motores, sellos mecanicos y tuberias).

» Aseo general de la superficie, sala equipamientos y galpones.

3.5.2. Revisiones, mantenciones y reparaciones semanales.
e Revisibn mecanica de la maquina extractora (lubricacion
engranajes y descansos).
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Revisién brocal del pique (paredes a lo largo del pique).
Revision de los cables guia.

Mantencion automaticos eléctricos P/70.

Limpieza de contactos, llegada y salidas.

Inspeccién sala subestacion eléctrica.

Revision eléctrica y mecanica de bombas (revision y limpieza
valvulas de retencion).

e @ o & o o

3.5.3. Revisiones, mantenciones y reparaciones mensuales.

e Revision de cables y poleas (lubricacion descansos vy
segmentos).
Mantencion de lamparas mineras (cambio de agua destilada).
Revisién de cables guias (lubricacion de los 4 cables y bocinas).
Revision winche marca pikrose (lubricacién Sistema Hidraulico).
Inspeccién sala subestacion eléctrica (nivel de aceite de los
transformadores).

e o @ o

3.5.4. Bombas de extraccion

Respecto a las bombas de extraccion de agua, en caso de ser
necesario, el oferente debera prever en su propuesta la adquisicion
de nuevos aparatos.

Por lo anterior, el oferente debera tener la capacidad de reemplazar
las 6 bombas centrifugas existentes, de las cuales 5 tienen
funcionamiento permanente y una se mantiene como back up, en
caso de falla de alguna de las otras.

Actualmente, las caracteristicas de las bombas existentes son las
siguientes: 3 Marca Vogt, 2 Marca Reggio y 1 Marca Siemens.
Todas con alimentacion trifasica de 380 Volts.

La Concesionaria debera considerar todos los elementos,
materiales y/o conexiones gue correspondan para el reemplazo de
las bombas indicadas.

Por su parte, los insumos, materiales y repuestos requeridos para la
reparacion de instalaciones, equipos, maquinarias de la Mina
Chiflén del Diablo y de la respectiva pertenencia, deberan ser
cubiertos por la Concesionaria.

Para la mantencién de la Mina y de la respectiva pertenencia
minera, se requerira como minimo un Jefe de Mantencion y 4
encargados de mantenciones, todos con experiencia en mineria
subterranea, asi como conocimiento y experiencia en mantencion
de ese tipo de instalaciones.

3.6 Planta de tratamiento de aguas infiltradas en la Mina Chiflén del Diablo.

La Mina Chiflén del Diablo ha sufrido infiltraciones de agua de mar desde hace
algunos afios, para cuyo tratamiento previo a su disposicion final se construira
una planta. Se espera que los estudios de disefio de ingenieria basica y de
detalle estén disponibles en el afio 2025.

Con posterioridad, se procedera a la etapa de construccion, incluyendo las
tramitaciones ante el Ministerio de Desarrollo Social y Familia, el Servicio de
Evaluacion Ambiental, el Consejo de Monumentos Nacionales y la Direccion
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General de Territorio Maritimo y Marina Mercante, entre otros organismos
competentes.

La Concesionaria debera dar en todo momento las facilidades de acceso y

apoyo, previa coordinacién con Corfo, a consultores y contratistas del
proyecto, asi como a servicios publicos involucrados.

4. MANTENCION DE AREAS VERDES Y JARDINES.

La Concesionaria debera encargarse de la mantencion de las areas verdes y
jardines, para lo cual los oferentes deberan presentar con su propuesta un plan de
trabajo, en el que sefalen expresamente las actividades que desarrollara en cada
temporada, considerando las especies arbdreas sefialadas en el inventario - que se
pondra a disposicion de los oferentes en la pagina web institucional - y las
caracteristicas particulares del Parque Isidora. Seran de cargo de la Concesionaria
todos los insumos, productos y herramientas para la correcta ejecucion de las
labores mantencion de areas verdes y jardines.

El plan presentado debera considerar en forma minima los siguientes aspectos:
4.1. Condiciones Generales:

Parque Isidora Cousiio
Aseo.
Desmalezamiento y mullimiento.
Corte y mantencion de césped.
Revision y mantencion de aspersores, mangueras y todos los elementos que
conforman el sistema de riego.
e Respecto a las fumigaciones de jardin, éstas deberan aplicarse en horarios
adecuados, asegurandose que no provocara dafios a terceros, al personal,
publico en general, toxicidad a las plantas y animales domeésticos.

4.2. Riego de areas verdes.
4.3. Cuidado y mantencion de especies botanicas:

Mantencion.

Reposicion de especies.
Podas.

Fertilizacion.

Control sanitario.

Atendido que los inmuebles Parque Isidora y Mina Chiflén del Diablo son
Monumentos Nacionales, la Concesionaria debera respetar las normas de Ley N°
17.288, sobre Monumentos Nacionales.

Cualquier permiso que se requiera debe ser obtenido, tramitado y renovado por la
Concesionaria, sin que a Corfo le quepa responsabilidad en ello.

ARTICULO 47: ACCIONES RESPECTO DE LA INFRAESTRUCTURA.

Respecto de acciones especificas requeridas en los inmuebles del Circuito, la
Concesionaria asumira las siguientes obligaciones:

a. En el Parque Isidora:
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i. Prestar apoyo y otorgar facilidades de acceso a consultores, contratistas
y organismos publicos, en el proyecto de recuperacién del “Jacaranda”,
edificacién que se encuentra excluida de esta concesion, como,
asimismo, gestionar por cuenta de Corfo la administracién y uso de la
referida edificacion.

ii. Puesta en valor de las partes y piezas existentes del “Kiosko Chino” y de
cualquier otra edificacién del Parque.

iii. Plan de recuperacion de las estatuas y alegorias del Parque.

iv. Mantencion del puente colgante.

v. Restauracion y mantencion de los cierres perimetrales del Parque.

vi. Plan de gestion para el destino del Edificio Ex Mision San Pablo,
evaluando su habitabilidad o eventual proyecto de demoliciéon, o su
recuperacion en caso de que asi se determine.

vii. Evaluacion de especies arboéreas del Parque, incluyendo eventuales
reemplazos.

viii. Mantencién a la infraestructura del Conservatorio de Plantas.

ix. Mantencién del mobiliario urbano patrimonial.

X. Mantencién y cuidado de los senderos.

xi. Gestionar con la Armada de Chile la gestién y mantencion del Faro
Lutrin.

xii. Habilitacién y mantencion de laguna de los patos, actualmente seca.
Considera los trabajos en estructura de laguna (piscina,
impermeabilizacion), como también el equipamiento de suministro y
bombeo de agua.

xiii. Reparacion y mantencion de piletas de agua.

xiv. Ejecucion de medidas tendientes a eliminar desmoronamientos y
remocion de tierras en taludes y ejecucion de medidas de mitigacion para
controlar riesgos y subsanar condiciones por remocion de tierras
existentes.

b. En el Museo Histérico de Lota:

i. Dentro de los primeros 6 meses de iniciado el contrato, debera realizar
la evaluacién de reparaciones estructurales de la edificaciéon del Museo,
la que se encuentra inclinada por los dafios causados por el terremoto
del 27 de febrero de 2010, y un plan de ejecucion a corto y mediano
plazo del proyecto derivado de lo anterior, para la recuperacion
estructural del Museo, que incluya el asentamiento estructural del
inmueble, tanto en el sector bafios, como en el segundo piso y en la
entrada principal.

ii. Servicio para aseguramiento de seguridad y vigilancia.

ii. Regularizacion descarga de aguas servidas del inmueble.

iv. Evaluacion y gestion de reparaciones para evitar anegamiento de
subsuelo por aguas de infiltracion.

c. En la Mina “Chiflén del Diablo™:
i. Diagnéstico, reparacion y mantencion estructural de las galerias
habitables.
ii. Diagnostico, reparacion y mantencién estructural de galerias inundadas.
iii. Reposicion de cierres perimetrales.
iv. Mantencién de la Infraestructura para aseguramiento de seguridad y
vigilancia.
v. Cambio de techumbre instalaciones operativas y administrativas de la
Mina.
vi. Mantencién del suministro eléctrico directo para funcionamiento de jaula
y sistema de bombeo.
vii. Levantamiento, diagnéstico y ejecucién de regularizacién de instalacion
eléctrica interior del inmueble.
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viii. Mantenciéon del sistema de bombeo (equipos de bombeo, ductos y
canalizacién de descarga, camaras de inspeccion).

La ejecucion de las tareas anteriores debera efectuarse priorizando aquellas que son
urgentes o indispensables para el correcto funcionamiento del Circuito y/o por razones de
seguridad de las personas, atendido los recursos disponibles.

ARTICULO 48: VINCULACION DEL PROYECTO CON LA COMUNIDAD.

La propuesta debera poner énfasis en el compromiso con la comunidad en el que se
encuentra ubicado el Circuito Turistico.

Considerando que la licitacion se efectia en el contexto del “Programa de Fomento
Turistico en Inmuebles de Corfo”, cuyo objeto general es promover el desarrollo de
iniciativas turisticas de alto impacto en el desarrollo turistico local en inmuebles de
propiedad de la Corporacién, se evaluara la vinculacién del proyecto con la comunidad.

Los componentes de la vinculacion, para estos efectos, seran los siguientes: a) las
actividades de relacionamiento con la comunidad, y b) las iniciativas de asociatividad,
inclusién o encadenamiento.

a) Actividades de relacionamiento con la comunidad.

Los oferentes deberan presentar planes de accion social, en el que se consideren
actividades que permitan el relacionamiento de la comunidad con el Circuito Turistico,
como, por ejemplo, estructura de tarifas diferenciadas para los colegios de la comuna y los
habitantes de la tercera edad., etc.

Los oferentes deberan indicar y describir en el Anexo N° 5-a de su propuesta de actividades
de relacionamiento con la comunidad, las que seran evaluadas de conformidad con lo
establecido en el respectivo criterio de evaluacién.

Sin perjuicio de lo anterior, sera obligatorio para la Concesionaria la realizacion de las
siguientes actividades permanentes:?

i.  Una cuenta publica anual de la marcha del contrato, en conjunto con Corporacion
de Fomento de la Produccion.

ii. Apertura gratuita para la comunidad de Lota el Dia del Patrimonio y para el
aniversario de la comuna.

ii.  Realizar, en la Mina “Chiflén del Diablo”, cada 1 de noviembre, una ceremonia de
homenaje a los mineros fallecidos en la explotacion del carbén, con entrada gratuita
para los ex trabajadores de ENACAR y sus familias.

iv.  Participacion permanente en la Mesa Regional del Plan Lota.

v. Facilitar gratuitamente el Parque Lota para las ceremonias de graduacion de 4°
medio de los liceos municipales de Lota.

vi. Disefar y ejecutar un plan de comunicaciones y educaciéon a la comunidad, y
establecimientos educacionales de la comuna de Lota respecto del Circuito
Turistico.

Estas actividades son independientes y adicionales a las actividades que el oferente
considere en su propuesta técnica.

La cuenta publica anual, referida en la letra i. anterior, consistira en una presentacion
ejecutiva respecto de los siguientes temas:

2| as actividades permanentes y obligatorias no deberan ser incluidas en el Anexo N°5-a.
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- Mantenciones realizadas en los inmuebles.

- Informacion detallada respecto de visitantes al Circuito Turistico.
- Estados financieros detallados de la concesion.

- Reporte de accidentes de visitantes.

- Incidentes en la operacion de los inmuebles.

- Actividades de relacionamiento con la comunidad.

- Perspectivas y plan de inversiones para el afio siguiente.

La presentacion realizada debera quedar disponible para el publico.
b) Iniciativas de asociatividad, inclusion o encadenamiento.

Los oferentes deberan presentar iniciativas de asociatividad, inclusion o encadenamiento
con emprendimientos de personas naturales o juridicas, distintas de la Concesionaria, que
generen o promuevan directa o indirectamente la generacion de actividad econémica y el
desarrollo de la comuna de Lota alrededor del Circuito Turistico y/o impliquen la absorcion
de mano de obra comunal.

Los oferentes deberan indicar y describir en el Anexo N° 5-b, su propuesta de iniciativas,
las que seran evaluadas de conformidad con lo establecido en el respectivo criterio de
evaluacion.

De deja constancia de que, conjuntamente con las actividades singularizadas en los
literales anteriores, la Corporacion podra siempre requerir el uso de espacios dentro de los
inmuebles que conforman el Circuito para la realizacion de eventos y actividades
relacionadas a sus fines institucionales (tales como stands, ferias de emprendedores,
lanzamientos de instrumentos, programas u otros, cuenta publica, etc.)

ARTICULO 49: APORTE DE CORFO PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y
CONSERVACION DE LOS INMUEBLES.

La Corporacion transferira al Concesionario los aportes econdémicos solicitados vy
justificados en el modelo de explotacion comercial, ya sea bajo la modalidad de anticipo o
reembolso, con el objeto de contribuir al financiamiento de los gastos de operacion,
mantenimiento y conservacién de los inmuebles objeto de la licitacién.

Sin perjuicio de los aportes, es responsabilidad del Concesionario velar por el
autofinanciamiento del Circuito por intermedio de la reinversion de los ingresos obtenidos,
ya sea por la venta de entradas (tickets) al Circuito o por las actividades de explotacién
comercial, turismo, artistica y cultural que pueda gestionar en los inmuebles.

Los montos maximos a transferir y calendarizaciéon estimada, se detalla en la siguiente

tabla:
- Monto maximo a Monto primera cuota Monto segunda cuota
ANO :
transferir semestral semestral

1 $ 269.000.000 Total segundo semestre 2024.

2 $ 528.000.000 50% Primer semestre 2025 | 50% Segundo semestre 2025
3 $ 440.000.000 50% Primer semestre 2026 50% Segundo semestre 2026
4 $ 352.000.000 50% Primer semestre 2027 | 50% Segundo semestre 2027
5 $ 352.000.000 50% Primer semestre 2028 50% Segundo semestre 2028
6 $352.000.000 50% Primer semestre 2029 | 50% Segundo semestre 2029
Y/ $352.000.000 50% Primer semestre 2030 | 50% Segundo semestre 2030
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8 $352.000.000 50% Primer semestre 2031 50% Segundo semestre 2031
9 $352.000.000 50% Primer semestre 2032 | 50% Segundo semestre 2032
10 $352.000.000 50% Primer semestre 2033 | 50% Segundo semestre 2033

Respecto del aporte para los afios 6 a 10 del contrato, el monto indicado sera reajustado
anualmente en igual proporcién a la variacion que haya presentado el IPC en el afio
inmediatamente anterior.

Con el aporte de Corfo, la Concesionaria podra financiar los gastos presupuestados en las
cuentas presupuestarias que se indican mas adelante y la imputacion de costos debera ser
realizada sobre |la base de costos reales y demostrables. Para estos efectos, se considerara
real, el costo efectivo del bien o servicio presupuestado y para los fines de evaluar los
montos presupuestados, se podra tomar en consideracion informacion tales como: valor en
plaza del bien o servicio, vida util del bien, valor de la depreciacién normal anual, entre
otros, salvo en el item de recursos humanos, en cuyo caso el costo estara dado por el valor
hora hombre que conste en la liquidacion de remuneracién o boleta de honorarios.

Las cuentas presupuestarias seran las siguientes:

a) Recursos Humanos: remuneraciones y honorarios de personas naturales,
correspondiente al personal técnico y profesional contratado por la Concesionaria
en el marco del contrato de concesion.

b) Subcontratos: contratos con personas juridicas para la prestacion de servicios
relacionados directamente para el desarrollo de las actividades que deba llevar a
cabo la Concesionaria en relacién con los bienes objeto de la concesion.

c) Gastos de Operacion: gastos directos en actividades de mantenimiento y
conservacion, tales como consumos basicos, materiales, insumos, herramientas,
implementos de seguridad, plantas, semillas, maquinarias y, en general, cualquier
activo fijo necesario para ejecucién de las actividades relacionadas con la concesion
y los bienes objeto de ella.

CON LOS RECURSOS APORTADOS POR CORFO NO SE PODRA FINANCIAR:

- Deudas, dividendos o recuperaciones de capital.

- Adquisicion de acciones, derechos de sociedades, bonos y otros valores mobiliarios.

- Adquisicion de inmuebles, cualquiera sea el titulo translaticio de dominio oneroso.

- Construccion de obras civiles y edificios.

- Impuestos recuperados durante la vigencia del contrato de concesién, de conformidad
con la naturaleza juridica de la Concesionaria y las normas tributarias que le resulten
aplicables.

Los recursos podran ser transferidos segun monto y periodicidad antes sefialada, y a titulo
de anticipo y/o contra la rendicion de informes de avance y/o final (reembolso), segun lo
haya solicitado el Concesionario en su oferta:

a) Anticipo: los recursos son entregados anticipadamente para proveer a los gastos
relacionados con las actividades a desarrollar por parte de la Concesionaria y
relacionados con la operacion, el mantenimiento y conservacion de los inmuebles
objeto de la concesion. La rendicion de cuentas sobre la inversion de estos recursos
se realiza con posterioridad, mediante la presentacion de informes, los cuales
podran ser aprobados, total o parcialmente, o rechazados.

TOMADO DE RAZON of
Fecha: 17/07/2024

DOROTHY AURORA PEREZ GUTIERREZ
Contralora General de la Republica (S)




Gobhierno
de Chile

CORFO g

La entrega del anticipo se efectuara previa entrega a satisfaccion de Corfo de la
respectiva garantia por anticipo de la cuota correspondiente en los términos
regulados en el articulo denominado “GARANTIAS", con una vigencia igual al
periodo comprendido entre la entrega de cuotas, aumentada en 3 meses adicionales
a la fecha de entrega de la rendicion e informe de avance y/o final, de acuerdo con
el calendario establecido en el contrato que se suscriba.

Esta garantia sera devuelta una vez que Corfo apruebe el respectivo informe y
rendicion de cuentas respectiva. Para la devolucion del documento de garantia
correspondiente al tltimo desembolso, ademas de la aprobacion del Informe Final o
de Cierre y rendicién de cuentas correspondiente, se requerira la restitucion total de
los saldos observados, no ejecutados y/o no rendidos del aporte, en el plazo
prudencial que Corfo fije, el cual no podra exceder del tercer dia habil anterior al
vencimiento de la garantia por anticipo que se encuentre en poder de Corfo.

Corfo hara efectiva las garantia por anticipo si la Concesionaria no realizare la
restitucion dentro del plazo.

b) Reembolso: la Concesionaria utiliza sus recursos para solventar los gastos de las
actividades comprometidas, luego rinde cuentas y Corfo le reembolsa los gastos
aprobados.

Las rendiciones deberan efectuarse conforme lo establecido en la Resolucion N° 30, de
2015, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas de procedimiento sobre
rendicion de cuentas, y dando cumplimiento ademas a toda otra normativa presupuestaria
que resulte aplicable.

Las condiciones para que Corfo realice la entrega del aporte seran:
a) La total tramitacién de la resolucion que apruebe el contrato de concesion.

b) La entrega del o los documentos de garantia exigidos en el articulo “GARANTIAS’,
segun correspondiere.

c) Acreditar estar al dia en el pago de:

- las cotizaciones del Seguro de Cesantia establecidas en la Ley N° 19.728;

- las cotizaciones de seguridad social;

- el impuesto global complementario o el impuesto Unico establecido en el N°
1°, del articulo 42, de la Ley sobre Impuesto a la Renta, tratandose de
personas naturales o, del impuesto a que se refieren los numeros 3°, 4° y 5°
del articulo 20, de la Ley de la Renta, en caso de personas juridicas.

Para estos efectos, al menos, se debera presentar una declaracion jurada
utilizando el formato del Anexo N° 8 que indique que se esta al dia en el
cumplimiento de las obligaciones antes sefialadas, autorizando a Corfo para
verificar dicha informacién si fuere necesario.

d) La certificacion de que la Concesionaria, que tenga la calidad de persona juridica,
se encuentra inscrita en el Registro de Personas Juridicas Receptoras de Fondos
Publicos de Corfo, establecido en la Ley N° 19.862, asi como también el
cumplimiento integro de todas las demas obligaciones que imponga dicha ley.

e) Debera acreditarse que el receptor ha cumplido con las obligaciones de rendir
cuenta respecto de cualquier otro convenio suscrito con Corfo.

Para la modalidad de entrega del subsidio a titulo de anticipo, Corfo haré entrega de la
cuota inicial, una vez verificadas las condiciones sefaladas. La entrega de las cuotas
siguientes se encontrara supeditada al cumplimiento de hitos, las condiciones sefialadas
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anteriormente, y a la aprobacion de los informes de avance que den cuenta de las
actividades realizadas y de las rendiciones de cuentas técnicas y financieras de los recursos
previamente transferidos.

Para la modalidad de entrega del subsidio a titulo de reembolso, adicionalmente al
cumplimiento de las condiciones anteriores, sera necesaria la aprobacion de la rendicion
de cuentas técnica y financiera de los gastos rendidos en el informe correspondiente.

Las rendiciones deberan realizarse a través del “Sistema de Gestion de Proyectos”, version
2, cuyo uso fue autorizado por Resolucion (E) N° 0985, de 2019, de la Contraloria General
de la Republica. La entrega de recursos estara siempre supeditada a la disponibilidad
presupuestaria de Corfo.

Corfo exigira la restitucion inmediata de los recursos transferidos en caso de que
éstos sean destinados a una finalidad distinta para la que fueron asignados, o bien,
no hayan sido utilizados, rendidos u observados en el proceso de revision de la
rendicion de cuentas.

ARTICULO 50: ESTADO Y MANTENCION DE LOS INMUEBLES.

Las dependencias que se entregaran con motivo del contrato de concesién a que dé origen
la licitacion se encuentran en condiciones de ser utilizadas para los fines de la concesion.

La Concesionaria debera conservar, mantener y restituir las propiedades en su oportunidad
en iguales condiciones, siendo, en consecuencia, de su cargo exclusivo, todas las
reparaciones locativas y desperfectos de ordinaria ocurrencia, sin derecho a exigir
reembolsos de parte de la Corporacién. Dichas reparaciones locativas debera realizarlas
oportunamente, con el objeto de asegurar el permanente buen funcionamiento de las
dependencias.

La Concesionaria debera emplear el debido cuidado en la conservacion y mantenimientos
tanto de los inmuebles, como de los bienes que actualmente existen dentro de los anteriores
y que se encuentran inventariados, respondiendo hasta de la culpa leve.

Para la conservacién de los inmuebles declarados monumentos nacionales en el caracter
de monumento histérico debera estarse a lo dispuesto en la respectiva normativa.

Asimismo, la Concesionaria respondera de cualquier dafio que por culpa o negligencia de
sus dependientes o quienes presten servicios para ella a cualquier titulo o calidad juridica,
y/o las personas que concurran a los inmuebles, se causen a los bienes entregados en
concesion o a las propiedades circundantes, y/o a quienes visiten los inmuebles.

El detalle del estado general en que se encuentran las propiedades y bienes inmuebles que
la guarnecen sera el especificado en un Acta de Entrega que debera ser suscrita por
representantes de ambas partes.

ARTICULO 51: APORTE DE RECURSOS DEL CONCESIONARIO PARA
PROYECTOS DE MANTENIMIENTO Y MEJORAS.

La Concesionaria debera destinar recursos propios durante vigencia del contrato, para la
ejecucion de proyectos asociados al mantenimiento y mejoras de la infraestructura e
instalaciones de los inmuebles, segun se indica a continuacion:

A. APORTE MINIMO: corresponde a los aportes de caracter obligatorio que debera
realizar el Concesionario por cada afio, conforme la distribucién que se indica en la
tabla siguiente. Por el solo hecho de presentar una oferta a la licitacién, se entiende
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que los oferentes aceptan la obligacion de realizar los aportes en los montos y afios
regulados en este numeral.

Ano Aporte Minimo en
Pesos

2024 $0.-
2025 $40.000.000.-
2026 $40.000.000.-
2027 $40.000.000.-
2028 $40.000.000.-
2029 $40.000.000.-
2030 $40.000.000.-
2031 $40.000.000.-
2032 $40.000.000.-
2033 $40.000.000.-
Total $ 360.000.000.-

B. APORTE ADICIONAL: corresponde al aporte propio anual ofertado por el
proponente en el Anexo N°6, que es adicional e independiente del Aporte Minimo
indicado en el numeral anterior y cuyo monto total sera evaluado de acuerdo con el
criterio de evaluacion “Aporte de recursos adicionales para proyectos de
mantenimiento y mejoras”.

En caso de no ofertar aporte adicional la propuesta sera evaluada con nota 1 en
este criterio.

La proyecciéon presupuestaria debera ser presentada por el Concesionario en el primer
trimestre de cada afio — con excepcion de la correspondiente al primer afo, la que debera
ser incorporada en el Modelo de Gestion y Explotacion que debe presentado en la oferta -
y, por su parte, la ejecucién presupuestaria debera ser presentada mediante informe al
Administrador del Contrato por parte de Corfo en el primer trimestre del afio inmediatamente
siguiente.

Los proyectos a ejecutar con los aportes propios del Concesionario indicados en este
articulo seran iniciativas totalmente independientes a las actividades de mantenimiento que
éste deba realizar segun su propuesta técnica, bajo la modalidad de gestién de
mantenimiento.

De esta forma, los montos aportados por el futuro Concesionario, tanto minimo como
adicional, deberan considerar la atencién prioritaria y realizacion de las siguientes
iniciativas:

En Mina Chiflon del Diablo:

a) Cambio de techumbre instalaciones operativas y administrativas de la Mina.

b) Habilitacion de suministro eléctrico directo para funcionamiento de jaula y sistema de
bombeo.

c) Levantamiento, diagnostico y ejecucion de regularizacion de instalacién eléctrica del
inmueble.

d) Levantamiento, diagnéstico y ejecucion de soluciéon a sistema de jaula (transporte
vertical) del inmueble.

e) Levantamiento, diagnostico y ejecucion de solucion a sistema de bombeo de aguas
de infiltracion (bombas, tuberias y canalizaciones, entre otros.

En Parque Isidora Cousifio:
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a) Regularizacion descarga de aguas servidas del inmueble.

b) Evaluacién y gestion de reparaciones para evitar anegamiento de subsuelo por aguas
de infiltracion.

c) Evaluacién y gestion de reparaciones de asentamiento de estructura del inmueble,
tanto en sector bafios, como 2do piso y entrada principal.

En la programacion presupuestaria, el Concesionario debera proponer a Corfo las
alternativas de orden y programacion de intervencién y ejecucién de proyectos de las
iniciativas antes sefialadas, ocasion en la cual, Corfo, podra proponer las modificaciones a
dicha programacion, ante situaciones que resulten mas prioritarias de atender a su criterio.

Independientemente de lo anterior, el Concesionario podra proponer a Corfo proyectos de
mantenimiento y mejoras que no se encuentren consideradas entre las antes sefialadas,
las que seran evaluadas en su meérito por Corfo, pudiendo ser incorporadas a la
programacion ofertada por el Concesionario, o bien, ser rechazadas.

Los proyectos de mejoras que pretenda efectuar la Concesionaria en las dependencias que
se |le entreguen en concesion deberan contar con autorizacion previa de la Corporacion.

Todos los proyectos de mejoras asociados a los inmuebles quedaran en beneficio de Corfo,
sin derecho a indemnizacion alguna para la Concesionaria.

ARTICULO 52: CONSIDERACIONES RESPECTO DE LAS MEJORAS.

a) Todas las mejoras realizadas seran de responsabilidad de la Concesionaria.

b) La Concesionaria debera conservar y mantener la infraestructura y sus activos en buen
estado para asegurar su normal operacion y la continuidad en la prestacion de servicios
a los usuarios acorde al estandar de calidad de servicio.

c) Sera de cargo de la Concesionaria la reparacion y restauracion de la infraestructura, su
equipamiento y activos que resultaren dafiados o deteriorados por mal uso, mala
operacién, mantencion deficiente, incluso cuando ello sea consecuencia de un evento
de caso fortuito o fuerza mayor.

d) La Concesionaria sera la Unica y completa responsable de todos los perjuicios, dafios,
reclamos, denuncias, fiscalizaciones, y cualquier otra accion que se derive de la
ejecucion del contrato de concesion.

e) Todas las mejoras, equipamientos, y elementos destinados al adecuado funcionamiento
de los recintos, quedaran en beneficio de Corfo al término del contrato.

ARTICULO 53: CONDICIONES CONTRACTUALES DEL PERSONAL.

La Concesionaria debera contratar, por su cuenta y bajo su exclusiva responsabilidad y
dependencia, a todo el personal destinado a la ejecucion de las actividades de
mantenimiento, conservacion y explotacion, el que debera estar técnicamente calificado en
los casos que corresponda y contar con la experiencia necesaria, de acuerdo con los oficios
y funciones a desarrollar y, ademas, ser supervisado en forma permanente por la
Concesionaria, para asegurar una optima atencion en el Circuito. De igual forma, y
considerando la condicién de Patrimonio que tienen los inmuebles, el Concesionario debera
considerar de forma permanente en su equipo de trabajo - asi como en aquellos
profesionales contratados por terceros, en los casos del articulo sobre
“SUBCONTRATACION Y ARRENDAMIENTO Y ENTREGA A OTROS TITULOS” - una
comprobada experiencia en la gestion de inmuebles con dicha condicion.

El personal contratado por la Concesionaria no tendra vinculo alguno de subordinacién y
dependencia con la Corporacion.
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Sera de cargo y responsabilidad del Concesionario dar cumplimiento estricto y oportuno a
todas las normas de caracter laboral y previsional, en especial en todo lo que diga relacion
con el pago de las remuneraciones, impuestos, cotizaciones de seguridad social, tributarias,
de accidentes del trabajo y enfermedades profesionales, y otros que se deriven de la
relaciéon laboral que ésta tenga con su trabajador, de modo que la Corporacion no asume
responsabilidad directa ni indirecta alguna por estos conceptos.

La Concesionaria debera adoptar todas las medidas de seguridad y proporcionar a su
trabajador los elementos de seguridad que correspondan a la naturaleza de los servicios,
relevando de toda injerencia y responsabilidad a la Corporacion.

Independiente de la obligacion de la Concesionaria de entregar mensualmente el “Informe
mensual de cumplimiento de obligaciones laborales y previsionales”, tanto respecto
de sus trabajadores como de los subcontratados, la Corporacion podra solicitarle, en
cualquier tiempo, que le exhiba los documentos que acrediten el cumplimiento de las
obligaciones de indole laboral y previsional del personal que preste los servicios
contratados asi como también los subcontratados, segun lo establecido en los articulos
“INFORMES” y “SUBCONTRATACION Y ARRENDAMIENTO Y ENTREGA A OTROS
TITULOS" de las Bases Administrativas.

Lo anterior con el proposito de hacer efectivo, por parte de Corfo, su derecho a ser
informada y el derecho de retencién, consagrados en los incisos segundo y tercero del
articulo 183-C del Cédigo del Trabajo, en el marco de la responsabilidad subsidiaria
derivada de dichas obligaciones laborales y previsionales, a la que alude el articulo 183-D
del mismo Cadigo.

ARTICULO 54: OTRAS OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDAD DE LA
CONCESIONARIA.

Entre las obligaciones de la Concesionaria a pactar en el contrato que se celebre, se
encuentran, sin que la enumeracion sea taxativa:

1. Dar fiel cumplimiento a los términos del contrato de concesion, en especial, a la
obligacién de desarrollar las actividades de mantenimiento y conservacion, y ejecutar
las obras y/o actividades comprometidas en su proyecto, en los plazos establecidos.

2. Entregar la informacion mensual de reclamos y/o quejas presentadas por los usuarios,
identificando al autor y el reclamo que haya formulado.

3. Mantener informada a Corfo de cualquier cambio en su composicion accionaria.

4. Operar, mantener, restaurar, mejorar y reparar la infraestructura durante el periodo de
vigencia del contrato de concesion, para lo cual la Concesionaria debera contar con
una bitacora o “Libro de Registro” que podra ser digital, de caracter permanente en el
recinto, que dara cuenta de la ejecucion de los trabajos que forman parte del plan de
mantenimiento que en definitiva apruebe Corfo y de cualquier otro trabajo de caracter
rutinario que se ejecute en el recinto, asi como de los trabajos de reparacién, sustitucion
de elementos deteriorados, envejecidos o fatigados, y obras adicionales de
conservacion que hayan sido instruidas formalmente por el Administrador de Contrato,
cuando sean de caracter necesario y/o cuando el mantenimiento efectuado por la
Concesionaria no sea el adecuado. Asimismo, dicho libro debera dar cuenta de los
hechos importantes durante la vigencia del contrato de concesion, las observaciones que
al efecto formule el Administrador de Contrato de Corfo respecto de la conservacion, las
sanciones y multas y, en general, el cumplimiento de las obligaciones contraidas por la
Concesionaria.
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Lo anterior, debera contar, ademas, en el Informe de Visitas del Circuito que efectue el
Administrador del Contrato de Corfo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
“FISCALIZACION DEL CONTRATO DE CONCESION”.

En caso de que la Concesionaria no efectle los trabajos antes sefialados dentro del
plazo previamente acordado entre las partes desde la instruccion formal del
Administrador de Contrato, a la Concesionaria se le aplicaran las multas que se
consignan en el articulo “MEDIDAS A APLICAR EN CASO DE INCUMPLIMIENTO".

5. Notificar a Corfo de cualquier incumplimiento del contrato de concesion.

6. Mantener los libros de contabilidad y los registros relativos a la infraestructura y a los
servicios prestados en ésta, para efectos de los eventuales controles que pudiera
requerir Corfo en marco de articulo denominado “FISCALIZACION DEL CONTRATO
DE CONCESION’.

7. Entregar los documentos de garantia en los plazos y condiciones estipuladas.

8. Pagar oportunamente los gastos que provengan de reparaciones, conservacion,
ejecucion de obras y pagos de servicios, tales como agua potable, alcantarillado,
electricidad, teléfono, gas, y otros a que estén afectos los bienes entregados y, en
especial, los de su mantencion y conservacion.

9. Pagar el impuesto territorial que grave los inmuebles, desde la fecha de la Resolucion
que aprueba el respectivo contrato o desde la fecha en que deba pagarse.

10. Mantener siempre las construcciones, edificaciones, paisajismo, arborizacion, sistemas
de riego, iluminacion peatonal y ornamental en excelente estado, y bajo cumplimiento
de la normativa municipal.

11. Gestionar la recuperacion de infraestructura, piezas, objetos, enseres o todo tipo de
bienes que se encuentren y hayan pertenecido a los inmuebles del Circuito Turistico.

12. Gestionar la donacion de elementos que enriquezcan la coleccion del Museo.

13. Articular alianzas, convenios y acciones conjuntas con los circuitos turisticos de caracter
patrimonial actualmente operativos relacionados con la mineria del cobre y la
explotacion del salitre, de modo de generar sinergias y colaboraciones que releven el
patrimonio histérico y cultural minero de Chile.

14. Establecer una gestion profesionalizada del Museo del Carbén, con museologia y
administracion de acuerdo con los modelos actuales. En particular, la Concesionaria
debera efectuar un inventario detallado de los objetos exhibidos en el Museo, de
acuerdo con los criterios modernos de gestion de colecciones patrimoniales utilizados
en la actualidad por la Direccién de Bibliotecas, Archivos y Museos como, asimismo,
proponer infraestructura tal como vitrinas, sistemas de climatizacion, de seguridad y
otros, destinada a la exhibicion de los bienes mas relevantes y el mayor valor patrimonial
con estandar museolégico.

15. En caso de que la Concesionaria prevea una alteracion temporal en la prestacion de
servicios a los usuarios, como consecuencia de la realizacién de trabajos de
conservacion, mantencién, reparacion y/u otro, debera comunicarlo formalmente al
Administrador de Contrato de Corfo. Asimismo, debera informar oportunamente a los
usuarios de los recintos concesionados.

16. Efectuar las rendiciones financieras y técnicas del Aporte de Corfo, y cumplir con las
demas exigencias establecidas en el articulo denominado “APORTE DE CORFO PARA
LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LOS INMUEBLES".
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17. Tomar las precauciones para evitar dafios a los usuarios y visitantes, terceros, personal,
propiedades fiscales colindantes o de terceros y al medio ambiente durante la
construccion y explotacion del proyecto. Todo dafio, de cualquier naturaleza, que, con
motivo de la ejecucion de las obras y de su explotacion, se cause a los usuarios, a los
visitantes, a terceros, al personal que trabaje en el terreno o preste servicios, a la
propiedad fiscal o privada y al medio ambiente, serd de exclusiva responsabilidad del
Concesionario.

18. Responder civiimente por los actos de sus dependientes y por el hecho ajeno, conforme
a las normas del Cadigo Civil, y por los dafios y perjuicios que se generen en las
dependencias e instalaciones entregadas en concesién, sea que provengan de actos u
omisiones de sus dependientes o de visitantes y, en su caso, pagar las indemnizaciones
que ordenen los Tribunales de Justicia, en caso de demandas entabladas por
particulares por dichos motivos. En el marco de esta obligacién, la Concesionaria
debera reponer a satisfaccion de Corfo los articulos o elementos por dafio o extravio,
por una especie de similar caracteristicas y calidad, sin perjuicio de la aplicacion de
multas por estos conceptos, cuando corresponda. Asimismo, debera contratar los
seguros que correspondan para cubrir estos riesgos.

19. Responder por eventuales incumplimientos a las obligaciones de indole laboral y
previsional con sus trabajadores, y de las multas o sanciones que apliquen los
organismos correspondientes por dichos conceptos.

20. Responder por el manejo financiero y tributario de sus actividades, debiendo actuar en
forma totalmente independiente de la Corporaciéon de Fomento de la Produccion, siendo
de cargo de la Concesionaria el entero, pago y retencion de cualquier tributo presente
o futuro que involucra la ejecucién de la concesion.

21. La Concesionaria debera solicitar a las empresas que provean los servicios basicos de
electricidad, de agua potable y alcantarillado y de gas, segun corresponda, que las
boletas o facturas sean emitidas a su nombre (cambio de titular).

22. Pagar la patente minera de la concesién de explotacién denominada "Lote Tl uno guion
seis", ubicada en la comuna de Lota, Provincia de Concepcion, Regién del Biobio.

23. Defender judicial y extrajudicialmente y resguardar la subsistencia e integridad, tanto
juridica como material y el dominio exclusivo y excluyente de la pertenencia minera
denominada "Lote Tl uno guion seis", ubicada en la comuna de Lota. La Concesionaria
debera ejercer, para tal efecto, todas y cada una de las acciones, excepciones y demas
derechos de que gozan los titulares de concesiones mineras para garantizar y defender
el dominio, vigencia, subsistencia, integridad, exclusividad y demas aspectos que
pudieren proceder en relacioén con dicha pertenencia. Todos los gastos que irrogue el
cumplimiento de esta obligacion seran de cargo de la Concesionaria, sin que pueda
solicitar reembolso a Corfo por dicho concepto. La Concesionaria debera entregar
anualmente un reporte de las acciones relativas a la administracion, custodia,
proteccion, resguardo, y conservacion tanto juridica como material de las pertenencias
mineras. Para facilitar el cumplimiento de esta obligacion, en el contrato de concesion
se conferird un mandato especial a la Concesionaria, estableciéndose los términos en
que debera efectuarse la correspondiente rendicion de cuentas.

24. Asimismo, la Concesionaria, en su calidad de tal, debera:

a) Ser una persona natural o juridica, autorizada para desarrollar el tipo de actividades
econémicas que exige la concesion del Circuito Turistico y cuyo objeto permita la
explotacion de la concesion.

b) En caso de ser persona juridica, que su duraciéon no sea inferior al plazo de la
concesion, mas 5 afos.
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ARTICULO 55: OBLIGACIONES DE CORFO.

Seran obligaciones de la Corporacion:

1. Poner a disposicion de la Concesionaria las instalaciones y dependencias
concesionadas y todos los bienes que se encuentran al interior de estos.

2. Transferir los recursos contemplados en el articulo denominado “APORTE DE

CORFO PARA LA OPERACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE
LOS INMUEBLES".

ARTICULO 56: EXENCION DE RESPONSABILIDAD DE CORFO.

La Corporacion de Fomento de la Produccion no tendra responsabilidad directa, indirecta
ni subsidiaria por los dafios sufridos por visitantes; por los actos de los dependientes del
Concesionario, visitantes o terceros en general; por los eventuales incumplimientos de las
obligaciones de indole laboral y previsional con sus trabajadores, y de las multas o
sanciones que apliquen los organismos correspondientes por dichos conceptos; por
aquellas de orden tributario que graven la prestacion de los servicios concesionados; por la
no tramitacién o tramitacion inoportuna de permisos sanitarios o municipales y por el no
pago o pago inoportuno de las multas o infracciones cursadas por los organismos
correspondientes y, en general, por todo dafio, perjuicio, multa o infracciéon que se genere
directa o indirectamente con motivo de la ejecucion de las actividades concesionadas.

ARTICULO 57: RECEPCION FINAL DE LA CONCESION.

Al menos 6 meses antes del vencimiento del plazo del contrato de concesién, de acuerdo
con lo establecido en las causales de las letras A) y B) del articulo denominado “TERMINO
DEL CONTRATQO”, el Administrador de Contrato de Corfo levantara un acta en la que se
dejara constancia, entre otros aspectos, de lo siguiente:

a) Todas las reparaciones que debe hacer la Concesionaria previo a la restitucion de
los inmuebles del Circuito.

b) Todos los trabajos de mantenimiento necesarios para que, al momento de la
recepcion final de los inmuebles del Circuito, todas las instalaciones, maquinarias
(tales como bombas, generadores o similares), equipos y recintos estén
completamente operativas.

c) Plazo maximo para la entrega de los trabajos solicitados.

d) Estado del pago del impuesto territorial que graven el inmueble y de los servicios
basicos.

e) Cumplimiento del traspaso de los derechos de marca, imagen corporativa del
Circuito Turistico, dominios web y/o derechos digitales, con sus pagos Yy
renovaciones al dia.

ARTICULO 58: CONTENIDO DE LA OFERTA TECNICA.

La oferta técnica por presentar debera contener a lo menos, los siguientes antecedentes,
claramente ordenados e identificados:

1. En relacion con la experiencia del oferente:

- Anexo N° 2, para efectos de evaluar la experiencia el oferente (Nimero
de contratos de gestiéon, operacion y/o explotacion turistica en relacion
con recintos de caracter patrimonial y/o cultural, nacional o internacional,
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cuyo valor por proyecto o por servicio individual sea igual o superior a $
500.000.000.- suscritos y/o vigentes en los Ultimos 10 afios, contados hacia
atras desde a la fecha de vencimiento del plazo para presentar las ofertas)
considerando el detalle de cada contrato de gestion (nombre, fecha, monto
total), acompanando el o los documentos acrediten la experiencia: copia del
respectivo contrato de prestacion de servicios, de operacion, de concesion o
de arrendamiento o de otra naturaleza; carta de referencia expedida por el
respectivo propietario del recinto, y/u otros antecedentes que acrediten la
informacién entregada.

- Anexo N° 3, para efectos de evaluar la cantidad de afos de experiencia
del oferente (en gestion, operacion, explotacion turistica o cultural,
administracion de recintos de caracter patrimonial con las caracteristicas
indicadas en las bases técnicas), considerando el detalle de cada contrato
de gestion (nombre, fecha, monto total), acomparando el o los contratos de
gestion, operacion, explotacién turistica o cultural, y/o administracion de
recintos de caracter patrimonial, firmados por las partes.

2. En relacion con el Ratio Liquidez: debera acreditar el resultado de su Ratio de
Liquidez, el cual debera ser consignado en Anexo N°4 acompafiado de los
antecedentes que acrediten dicho resultado, entre estos, el Balance y Estado de
Resultados ario financiero 2023.

3. Propuesta de Modelo de Negocio y Estrategia para la explotacion comercial y
fomento sostenible del Circuito para su puesta en valor: ésta debera contener:

- Modelo y Estrategia de explotacion Comercial del Circuito Turistico y descripcion
de los servicios a ofrecer.

- Descripcion de la estructura organizacional y gestion para llevar a cabo la
estrategia y capacidades operativas con que cuenta el oferente para la
implementacion de su propuesta.

- Plan de Inversiones propuestas para la explotacion del Circuito.

- Plan de trabajo, que debera detallar a) inversiones a corto y largo plazo, b)
mejoramiento de la estructura existente, y/o ¢) creacién de nueva infraestructura
(tales como servicios higiénicos, areas interiores, cierres perimetrales, etc.).

- Carta Gantt que describa los plazos de ejecucién de las inversiones propuestas,
asi como el plazo de duracion del respectivo contrato de concesion.

- Cualquier otro antecedente técnico que complemente y mejore la propuesta.

- Evaluacion econdémica del modelo de explotacion comercial que dé cuenta de
su sostenibilidad, el que debera considerar, al menos, los siguientes aspectos:

e Flujos detallados anuales, separados en mantenciones y operacion.

e Tasa interna de retorno y valor actual neto.

e Eventuales aportes publicos (distintos a Corfo) y privados calendarizados.
o Justificacion de la calendarizacion de la solicitud de los aportes de Corfo.

- Plan de difusiéon y marketing para el posicionamiento del Circuito dentro de la
oferta turistica del pais, considerando al menos, la planificaciéon, analisis del
mercado, disefio, objetivos y metas, modo de ejecucién, control y promocion.

- Plan de manejo y conservacion del patrimonio histérico cultural, considerando
la calidad de Monumento Histérico de los inmuebles.

- Proyeccion y programacién presupuestaria referida al primer afio, que debera
sefialar, al menos, la propuesta de alternativas de orden y programacion de
intervencion y ejecucion de proyectos, de acuerdo con lo sefialado en el articulo
51 de las Bases Técnicas.

4. Propuesta de actividades de mantenimiento y conservacion de los inmuebles, de
acuerdo con lo requerido en el articulo de igual denominacién, considerando, a lo menos,
lo siguiente:
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- Propuesta de vigilancia, seguridad y monitoreo de alarmas, incluyendo una
descripcion del sistema de turnos que utilizara, los horarios y forma de supervision
del servicio de seguridad de los recintos, etc., de conformidad con los
requerimientos minimos dispuestos en el articulo 46 N°1 de las Bases

- Propuesta de aseo y sanitizacion de instalaciones, fumigaciones y desratizaciones
de recintos, que considere un plan de trabajo general que incluya la frecuencia de
las actividades que se realizardn para la limpieza, orden y salubridad, de
conformidad con los requerimientos minimos dispuestos en el articulo 46 N°2 de
las Bases.

- Propuesta de mantenciones y reparaciones generales, que considere un plan de
trabajo que contemple las rutinas de reparaciones, ajustes, reemplazos de
partes o piezas, de los equipos e instalaciones que correspondan, en los
siguientes aspectos, de conformidad con los requerimientos minimos dispuestos
en el articulo 46 N°3 de las Bases:

o Infraestructura.

o Electricidad.

o Alcantarillado, agua potable, elementos sanitarios, de gasfiteria y de
extincion de incendios.

o Maquinarias.

- Propuesta de mantenciones de areas verdes y jardines, que considere un plan de
trabajo, donde sefialen expresamente las actividades que se desarrollaran en cada
temporada, de conformidad con los requerimientos minimos dispuestos en el
articulo 46 N°4 de las Bases.

- Provisién de equipos, mantencion, reparaciones y equipo de trabajo permanente
en Mina Chiflén del Diablo:

o Curriculum Vitae del encargado de mantencion de la mina (Jefe de
Mantencion), firmado por dicho profesional en sefial de compromiso, en el que
conste su experiencia en mantencién de minas.

o Plan especifico de mantenciones y reparaciones, para la éptima operacion
de las instalaciones de la Mina Chiflon del Diablo, conforme a los
requerimientos minimos establecidos en el articulo 47 letra c.

Propuesta de Vinculacion del Proyecto con la Comunidad, de acuerdo con lo
requerido en el articulo denominado “VINCULACION DEL PROYECTO CON LA
COMUNIDAD", para lo cual debera presentar los siguientes antecedentes:

o Anexo N°5-a, con listado de actividades de relacionamiento con la
comunidad.

o Anexo N°5-b, con listado de Iniciativas de asociatividad, inclusion o
encadenamiento.

o Cualquier otro antecedente técnico que complemente y mejore la propuesta.
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ANEXOS

Sefores
Corporacion de Fomento de la Produccion
Presente:

NOMBRE COMPLETO (Persona natural o representante N° CEDULA DE
legal de la empresa) IDENTIDAD

Por si 0 en representacion de la empresa:

RAZON SOCIAL

RUT DOMICILIO COMERCIAL

NOMBRE DE LA CONTRAPARTE
PARA ESTA LICITACION

CORREO

TELEFONO ELECTRONICO

Declaro bajo juramento que la persona juridica que represento no ha sido condenada por
responsabilidad penal, segun lo dispuesto en los articulos 8° y 10° de la Ley N° 20.393 y
que ni ésta ni quien suscribe se encuentran en la situacion prevista en el articulo 26° letra
d) del Decreto Ley N° 211, de 1973, que fija normas para la defensa de la Libre
Competencia.

Declaro, ademas, que, por el solo hecho de participar en la presente licitacion, acepto
expresamente el pacto de integridad establecido en el articulo 10 de |las Bases de Licitacion,
obligandome a cumplir con todas y cada una de las estipulaciones contenidas en el mismo,
sin perjuicio de las que se sefialen en el resto de las Bases de Licitacién y demas
documentos integrantes de ellas . Especialmente, acepto el suministrar toda la informacion
y documentacion que sea considerada necesaria y exigida por la Corporacién de Fomento
de la Produccion de acuerdo con las Bases de Licitacion.

FIRMA/ FIRMA REPRESENTANTE

TOMADO DE RAZON 68
Fecha: 17/07/2024

DOROTHY AURORA PEREZ GUTIERREZ
Contralora General de la Republica (S)




Gdbierno
1. de Chile

vevrenenennnnnns EN TOTAL

Detallar cada proyecto utilizando el formato Excel de referencia que se incorpora en la
siguiente tabla:

(La tabla puede ser modificada en dimensiones, numero de filas y ancho de columnas
segun antecedentes a presentar)

En caso de no contar con la experiencia requerida se debera sefialar expresamente.

FIRMA/FIRMA REPRESENTANTE
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Documento que
acredita

Teléfono | Mail de contacto

Referencia

cargo

cto

Conta

Monto Anual del
Servicio (5)

Descripcion del servicio

Termino

Fecha

Inicio

Rut

Cliente

N*
1.-
2
3
4
5
6
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EN TOTAL

Detallar cada proyecto utilizando el formato Excel de referencia que se incorpora en la
siguiente tabla. La tabla puede ser modificada en dimensiones, numero de filas y ancho de
columnas segun antecedentes a presentar

En caso de no contar con la experiencia requerida se debera sefialar expresamente.

FIRMA/FIRMA REPRESENTANTE
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Documento que
acredita

Teléfono | Mail de contacto

Referenci

Cargp

cto

Conta

Monto Anual del
Servicio ($)

Descripcion del servicio

Termino

Fecha

Inicio

Rut

Cliente

N°
1
2
3.
4,
5
6.
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 ANEXON°4
RATIO DE LIQUIDEZ

RELACION

VALOR

Activo Corriente

Pasivo Corriente

Relacién entre el activo corriente y pasivo

corriente

Debe acompariar Balance Financiero 2023 que respalde los valores.

FIRMA/ FIRMA REPRESENTANTE
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FIRMA/ FIRMA REPRESENTANTE
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ANExo N° 60FERTA ECONGM!CA T

.PORTES DE RECI_JRSOS MlNIMOS Y ADIClOHALES PARA PROYECTOS DE

1. APORTE MINIMO: Por la presente, declaro que, por el solo hecho de presentar esta
oferta a la licitacién publica para entregar en “CONCESION LOS INMUEBLES DE CORFO
QUE CONFORMAN UN CIRCUITO TURISTICO EN LA COMUNA DE LOTA", mi
representado acepta su obligacion de efectuar los siguientes aportes de recursos propios
para proyectos de mantenimiento y mejoras, en los afios que se indica, de acuerdo con el
articulo 51 de las Bases:

Aro Aporte Minimo en Pesos
2024 $0.-
2025 $ 40.000.000.-
2026 $40.000.000.-
2027 $40.000.000.-
2028 $40.000.000.-
2029 $40.000.000.-
2030 $40.000.000.-
2031 $40.000.000.-
2032 $40.000.000.-
2033 $40.000.000.-
Total $ 360.000.000.-

2. APORTE ADICIONAL: Por la presente, declaro que mi representado efectuara los
siguientes aportes de recursos propios para proyectos de mantenimiento y mejoras, de
manera adicional e independiente del Aporte Minimo. de caracter obligatorio, expresado en
el numeral anterior:

Ao Aporte Adicional

2027

2028

® | H | H | A | P

Total

FIRMA/ FIRMA REPRESENTANTE

*El monto total indicado en este recuadro sera el evaluado en el factor econémico.
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ANEXO N°7

AUTORIZACION DE NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO

En virtud de lo dispuesto en el articulo 30, letra a) y articulo 19, inciso primero de la Ley N°
19.880, vengo en autorizar expresamente a la Corporacién de Fomento de la Produccion
para que los actos administrativos dictados por ella relacionados con la presente licitacién,
me sean notificados mediante el envio de una copia, al correo electrénico informado en el
presente anexo, obligandome a mantener actualizada dicha informacién, comunicando
cualquier cambio que suceda.
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ANEXO N° 8
DECLARACION JURADA

DECLARACION JURADA (Persona Juridica)

[Nombre de quien suscribe], cédula de identidad N° [numero de cédula de identidad de
quien suscribe], en su calidad de representante de [razdén social o nombre de la persona
juridica), RUT [RUT de la persona juridica), ambos domiciliados para estos efectos en [calle,
comuna y region], viene en declarar bajo juramento lo siguiente:

SOBRE PAGO DE COTIZACIONES DERIVADAS DEL SEGURO DE DESEMPLEO.
Que, conforme las disposiciones contenidas en la Ley N° 19.728, que establece un Seguro
de Desempleo, el suscrito esta en conocimiento de la prohibicion para los empleadores que
no hayan pagado las cotizaciones de este seguro, de percibir recursos provenientes de
Instituciones Publicas o Privadas, que se financien con Fondos Publicos.

A est% respecto, el suscrito, en la representacion aludida, declara: [MARCAR SOLO UNA
OPCION]

__Que la entidad que representa NO tiene trabajadores por los cuales deba pagar
cotizaciones del seguro de desempleo.

Que la entidad que representa se encuentra al dia en el pago de las cotizaciones
derivadas del seguro de desempleo.

SOBRE PAGO DE COTIZACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL.
El suscrito, en la representacion aludida, declara que la entidad que representa se
encuentra al dia en el pago de las cotizaciones de seguridad social.

SOBRE NO MOROSIDAD DE DEUDA FISCAL.

El suscrito, en la representacion aludida, declara bajo juramento que la entidad que
representa se encuentra al dia, respecto del impuesto a que se refieren los nimeros 3°, 4°
y 5° del articulo 20, de la Ley de la Renta.

Asimismo, el suscrito, en la representacion aludida, autoriza a Corfo para verificar la
veracidad de esta informacion. Declaro estar en conocimiento de lo dispuesto por el articulo
470 N° 8 del Codigo Penal, que sanciona “A los que fraudulentamente obtuvieren del Fisco,
de las municipalidades, de las Cajas de Prevision y de las instituciones centralizadas o
descentralizadas del Estado, prestaciones improcedentes, tales como remuneraciones,
bonificaciones, subsidios, pensiones, jubilaciones, asignaciones, devoluciones o
imputaciones indebidas”.

Otorgada en [lugar] a [dia] de [mes] de [afio].

FIRMA DEL (DE LOS) REPRESENTANTE(S)
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DECLARACION JURADA (Persona Natural)

[Nombre de quien suscribe], cédula de identidad N° [numero de cédula de identidad de
quien suscribe], domiciliado para estos efectos en [calle, comuna y regién], viene en
declarar bajo juramento lo siguiente:

SOBRE PAGO DE COTIZACIONES DERIVADAS DEL SEGURO DE DESEMPLEO.
Que, conforme las disposiciones contenidas en la Ley N° 19.728 que establece un Seguro
de Desempleo, el suscrito esta en conocimiento de la prohibicion para los empleadores que
no hayan pagado las cotizaciones de este seguro, de percibir recursos provenientes de
Instituciones Publicas o Privadas, que se financien con Fondos Publicos. A este respecto,
el suscrito, declara: [MARCAR SOLO UNA OPCION]

____Que NO tiene trabajadores por los cuales deba pagar cotizaciones del seguro de
desempleo.
____Que se encuentra al dia en el pago de las cotizaciones derivadas del seguro de
desempleo.

SOBRE PAGO DE COTIZACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL.
El suscrito, declara bajo juramento que se encuentra al dia en el pago de las cotizaciones
de seguridad social.

SOBRE NO MOROSIDAD DE DEUDA FISCAL.

El suscrito, declara bajo juramento que se encuentra al dia en el pago del impuesto global
complementario / del impuesto Unico establecido en el N° 1°, del articulo 42, de la Ley sobre
Impuesto a la Renta.

Asimismo, se autoriza a Corfo para verificar la veracidad de esta informacion.

Declaro estar en conocimiento de lo dispuesto por el articulo 470 N° 8 del Cédigo Penal,
que sanciona “A los que fraudulentamente obtuvieren del Fisco, de las municipalidades, de
las Cajas de Prevision y de las instituciones centralizadas o descentralizadas del Estado,
prestaciones improcedentes, tales como remuneraciones, bonificaciones, subsidios,
pensiones, jubilaciones, asignaciones, devoluciones o imputaciones indebidas”.

Otorgada en [lugar] a [dia] de [mes] de [afio].

FIRMA
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3° PONGASE a disposicion de los interesados, en la pagina web de Corfo link
www.corfo.cl/licitaciones, cualquier otro antecedente o documento que permita una
adecuada participacion, una vez que la presente Resolucion se encuentre tramitada.

QPUBLIQUEN E las presentes bases y sus respectivos anexos en el link

aww\&ccorfo cl/licitaciones y un aviso que dé cuenta de la apertura de licitacidén en un
23 diarid impreso de circulacién nacional o regional en la Region del Biobio, o en un diario
drl‘gu.{al, una vez que la presente Resolucion se encuentre totalmente tramitada.

Anodtese, tomese razoén y-archivese. L/
8
//7 JOMENT
"' < \f

MARCELA GUERRA HEﬂRERA
- Gerente General
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